
MEIN SONNIGES GARTENJUWEL  
IN RIED IM INNKREIS 
Barrierefreie 2 - Zimmer Wohnungen mit Loggia 
und XXL - Gartenanteil zu verkaufen

PROVISIONSFREI

www.immobi l ientreuhand. info

SCHNELLBEZUG

Symbolbilder



Schlüsselfertigin qualitativhochwertigerAusführung!

SIE FINDEN MICH IM GARTEN...
Ihr neues Zuhause befindet sich in einer sehr attraktiven Siedlungslage in der Stadt Ried im Innkreis.

An der Eberschwanger Straße entstehen zehn leistbare Eigentumswohnungen mit Wohnflächen 
von ca. 40 - 57 m². Die Wohnungen verfügen über Balkon / Loggia oder Terrasse mit XXL Eigengartenanteil. 

Eberschwanger Str. 71, 4910 Ried im Innkreis

Beste Infrastruktur:

Einkaufszentrum Weberzeile

Stadtzentrum

Kindergarten

Schulen

Bahnhof 1,9 km

2,7 km

2,8 km

2,5 km

3,1 km

Krankenhaus 2,9 km

ca.

ca.

ca.

ca.

ca.

ca.

Folgende Highlights erwarten Sie:

•	 2 Zimmer Wohnungen

•	 Loggia und XXL Eigengarten

•	 Carport (Kaufpreis Konsument € 12.000,-)

•	 Außenstellplatz (Kaufpreis Konsument € 6.000,-)

•	 attraktive Lage mit sehr guter Infrastruktur

•	 in wenigen Autominuten im Stadtzentrum  

Ried im Innkreis

Energieausweis:

HWB Ref, SK 47             fGEE, SK 0,67

Beste Aussichten

Symbolbilder

Baufortschritt:

Objekt

Verfügbare Einheiten / Wohnungen:
Lage Zimmer Wohnfläche Loggia Garten

Top 2 EG 2 39,76 m² 12,81 m² 128,73 m²

Top 4 EG 2 39,76 m² 12,81 m² 104,08 m²
noch zwei Einheiten verfügbar
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- Sitzgelegenheit
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Größe Grundstück Gesamt:     2600,0 m²
GFZ lt. Bebauungsplan: 0,3
2600,00*0,3 = 780,00m²
Bruttogeschoßfläche EG: 309,43m²
Bruttogeschoßfläche OG: 309,43m²
Bruttogeschoßfläche Nebenräume   80,86m²
Gesamt: 699,72m²
=       0,269
(Putzauftrag mit 2cm mitgerechnet)
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Schnitt A-A M1:100

Neigung 2°

+3,05

1

4

Isokorb

20
2,6

5
20

3,9
3

20
2,6

5
20

20
3,7

3

1:   Bodenaufbau (erdanliegender Fußboden)
-     Bodenbelag (1,5cm)
-     Zementestrich (8cm)
-     Trennfolie
- Trittschalldämmung EPS-T 650 30-3 (3cm)
- Dämmplatte EPS W20 (4cm)
-     Ausgleichsschüttung Porit (8,5cm)
-     horizontale Abdichtung EKV5 
-     Stahlbetonplatte (25cm)
- Rollierung 20cm)

3:   Dachaufbau
- Dacheindeckung Blech/Folie 2°
-     Dachlattung (3/5cm)
- Konterlattung (5/8cm)
- Dachfolie
-     Vollschalung (2,4cm)
-     Sparren lt. Statik (dazw. Zellulosedämmung)
- Zellulosedämmung (33 - 66cm)
- Trennfolie
- STB Decke (25cm)

2:   Bodenaufbau (EG-OG)
-     Fußbodenaufbau (1,5cm)
-     Zementestrich (8cm)
-     Trennfolie
-     Trittschalldämmung EPS-T 650 30-3 (3cm)
- Dämmplatte EPS W20 (4cm)
-     Ausgleichsschüttung Porit (8,5cm)
-     Trennfolie
-     Stahlbetonplatte (25cm)

4:  Wandaufbau (Erdgeschoß)
- Innenputz (1,5cm)
- Ziegel Massiv (25cm)
- VWS (20cm)
- Aussenputz (2,0cm)

Grundputz
Spachtelung
Oberputz

Fundamente lt.
Statik

2

3

Isokorb
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+2,50 +2,66

1"

2"

3"

1":   Bodenaufbau (erdanliegender Fußboden)
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Schnitt A-A M1:100

Neigung 2°
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1:   Bodenaufbau (erdanliegender Fußboden)
-     Bodenbelag (1,5cm)
-     Zementestrich (8cm)
-     Trennfolie
- Trittschalldämmung EPS-T 650 30-3 (3cm)
- Dämmplatte EPS W20 (4cm)
-     Ausgleichsschüttung Porit (8,5cm)
-     horizontale Abdichtung EKV5 
-     Stahlbetonplatte (25cm)
- Rollierung 20cm)

3:   Dachaufbau
- Dacheindeckung Blech/Folie 2°
-     Dachlattung (3/5cm)
- Konterlattung (5/8cm)
- Dachfolie
-     Vollschalung (2,4cm)
-     Sparren lt. Statik (dazw. Zellulosedämmung)
- Zellulosedämmung (33 - 66cm)
- Trennfolie
- STB Decke (25cm)

2:   Bodenaufbau (EG-OG)
-     Fußbodenaufbau (1,5cm)
-     Zementestrich (8cm)
-     Trennfolie
-     Trittschalldämmung EPS-T 650 30-3 (3cm)
- Dämmplatte EPS W20 (4cm)
-     Ausgleichsschüttung Porit (8,5cm)
-     Trennfolie
-     Stahlbetonplatte (25cm)

4:  Wandaufbau (Erdgeschoß)
- Innenputz (1,5cm)
- Ziegel Massiv (25cm)
- VWS (20cm)
- Aussenputz (2,0cm)

Grundputz
Spachtelung
Oberputz

Fundamente lt.
Statik

2

3

Isokorb

M
ül

l

+2,50 +2,66

1"

2"

3"

1":   Bodenaufbau (erdanliegender Fußboden)
-     Bodenbelag (1,5cm)
-     horizontale Abdichtung EKV5 
-     Stahlbetonplatte (18,5cm)
- Rollierung 20cm)

20

2":  Dachaufbau
- Dacheindeckung Trapezblech 2°
- Unterkonstruktion (dazw. 

Dämmung (10cm)
-     Fermazell (2x1,5cm)

3":  Wandaufbau (Erdgeschoß)
- Innenputz (1,5cm)
- Ziegel Massiv (25cm)
- Aussenputz (2,0cm)

Grundputz
Spachtelung
Oberputz

Neigung 2,0°

Schnitt B-B M1:100
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Dachdraufsicht Wohnhaus
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nach Bauführung
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Gärten begrünt

Spielplatz begrünt
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AUSTAUSCHPLAN
BAUVORHABEN: PLANNUMMER/INDEX:

EINLAGEZAHL:

KATASTRALGEMEINDE:

GRUNDSTÜCKSNUMMER:

BEHÖRDE:BAUWERBER:

Unterschrift:

GRUNDEIGENTÜMER:

Unterschrift:

BAUFÜHRER:

Stempel/Name: Datum: Firmenmäßige Zeichnung:

PLANINHALT: MAßSTAB:

GEZ: HÖHENBEZUG: PROJEKTNUMMER: AUSGABEDATUM:

Wir bestätigen die Übernahme der gesamten Bauausführung für das Bauvorhaben:

Dieser Plan ist kein Ausführungsplan! Die Naturmaße sind zu nehmen und die Koten zu prüfen! Alle Elemente sind lt. Statik zu bemessen!

Neubau eines Mehrparteienhauses
mit Carports

01

46149

1413/1, (1413/2 - wird gelöscht)

Grundrisse, Schnitte, Ansichten, Lageplan,
Perspektiven, Einwendeverzicht

1:500, 1:100

Aiterbichler 0038_2024 30.10.2024Kanaldeckel OK  lt. Lageplan

3599, (2564 - wird gelöscht)

LS Wohnerlebnis GmbH
Betriebsstraße 13, 4844 Regau

Planverfasser:

Lagerhaus Bauservice
eGen  & Co. KG Bäckermühlweg 59. 4030 Linz
Betriebsstätte Vöcklabruck

LS Wohnerlebnis GmbH
Betriebsstraße 13, 4844 Regau

- Adaptierung von:
Top 1, Top 5, Top 6, Top 10

- Laubengangänderung

A

Index A (22.10.2024):
- Fenster Top 1,5,6,10 nord/Ost gelöscht
- Wärmepumpe verschoben
- Überdachung Terrassen OG weg

ERDGESCHOSS

TOP 04

Wohnfläche
Loggia
Eigengarten

39,76 m²
12,81 m²

104,08 m²

ca.
ca.
ca.

M
aß

st
ab

: 1
:1

00

ab € 210.444,-
ab € 185.625,-

Kaufpreis Konsument: 
Kaufpreis Anleger exkl. USt. :

Symbolbilder



 

FINANZIERUNGSBEISPIELE 
 

Wohnung WNFL Kaufpreis  
Konsument 

Kaufneben-
kosten 

Eigenmittel Kreditbetrag Monatliche 
Rate 

Top 1 57,11 m² 
    

VERKAUFT 
Top 2 39,76 m² € 215.440 € 11.849 € 43.000 € 190.187 € 799 
Top 3 51,95 m² 

    
VERKAUFT 

Top 4 39,76 m² € 210.444 € 11.574 € 42.000 € 185.780 € 782 
Top 5 57,11 m² 

   
  VERKAUFT 

Top 6 57,11 m² 
    

VERKAUFT 
Top 7 39,76 m² 

    
VERKAUFT 

Top 8 51,95 m² 
    

VERKAUFT 
Top 9 39,76 m² 

    
VERKAUFT 

Top 10 57,11 m² 
    

VERKAUFT 
 
 
Attraktive Finanzierung – auf die oben aufgeführten Objekte zugeschnitten: 

• Laufzeit: 35 Jahre für leistbare Monatsraten 
• Zinssatz: 3,625% fix für 15 Jahre, danach variabel für planbare Anfangsjahre 
• Eigenmittel: 20% des Kaufpreises sind erforderlich 
• Befreiung der Grundbuch-Eintragungsgebühr möglich: Details im persönlichen Gespräch 
• Kreditnebenkosten: 3,2% des Kreditbetrages 

 
Ihre Finanzierung – so individuell wie Sie: 

• Passgenau statt Standard: Wir gestalten Ihre Finanzierung maßgeschneidert, damit sie genau zu Ihren 
Plänen und Möglichkeiten passt. 

• Klarheit statt Überraschungen: Alle Optionen übersichtlich und verständlich, damit Sie sicher und 
fundiert entscheiden können. 

• Begleitung von Anfang bis Ende: Wir stehen Ihnen Schritt für Schritt zur Seite – von der ersten Idee bis 
zur Schlüsselübergabe. 

 
Rechtlicher Hinweis: 
Die dargestellten Finanzierungsbeispiele dienen nur der unverbindlichen Veranschaulichung. Sie sind kein 
verbindliches Angebot und keine Europäische Standardinformation für Kredite (ESIS) gemäß § 8 HIKrG. Zinssatz, 
monatliche Rate und Konditionen sind bonitätsabhängig und werden erst nach individueller Prüfung durch das 
Kreditinstitut festgelegt. Ein Effektivzinssatz wird nicht ausgewiesen. Eine persönliche Beratung kann dieses 
Beispiel nicht ersetzen. 
 
 

Ihr Ansprechpartner: 
 
      
Martin Thallinger   
+43 660 46 000 57 
thallinger@FragDenMakler.at 
Gmundnerstraße 4 
4861 Schörfling am Attersee 
 

Kataster:

Baufortschritt:
Für die inhaltliche Richtigkeit, Vollständigkeit oder für Fehlerfreiheit der Landkarte schließt das Land Oberösterreich eine Gewähr aus und übernimmt keine Haftung jeglicher Art.

Des Weiteren ist die Haftung für Folgeschäden, die aus der unsachgemäßen und falschen Interpretation der Inhalte resultieren, ausgeschlossen.
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L S  W O H N E R L E B N I S  G M B H

Vermarktung:

Mag. Leinweber & Partner Immobilientreuhand GmbH
Zentrale:   Eggarter Straße 36, 4845 Rutzenmoos
Büro:         Seestraße 8, 4844 Regau
Telefon:     +43 7672 25 577
Website:   www.immobilientreuhand.info

LS Wohnerlebnis GmbH
Adresse:   Seestraße 8, 4844 Regau
Telefon:     +43 7672 25 577
Website:   www.immobilientreuhand.info

Ihre Ansprechpartner:

Susanna Maria Domenica Schöberl, BA
+43 664 88 18 19 99 
ss@immobilientreuhand.info

Pläne und Darstellungen sind geistiges Eigentum der Fa. Mag. Leinweber & Partner Immobilientreuhand GmbH und unterliegt dem Urheberrecht. Es werden in jedem Fall nur die gesetzlichen Mindestanforderungen erfüllt. 
Eine Vervielfältigung, Aushändigung an die dritte Person oder Überlassung an Konkurrenzfirmen ist daher verboten. Der Makler übernimmt keine Haftung für die Richtigkeit und Vollständigkeit der vom Käufer beigestellten 
Unterlagen. Eine Haftung des Maklers, sofern sie nicht auf grober Fahrlässigkeit oder Vorsatz beruht, wird ausgeschlossen. Geringfügige Abweichungen der Flächen zum Nutzwertgutachten möglich. Druck- Satzfehler, Feh-
ler und Irrtümer vorbehalten. Grafikdesign: Mag. Leinweber & Partner Immobilientreuhand GmbH. Die verwendeten Fotos sind ein Eigentum von Mag. Leinweber & Partner Immobilientreuhand GmbH und Symbolfotos. 

Stand:  9. Juli 2026

Bauträger:

createc ZT GmbH
Adresse:   Pfarrgasse 27, 4470 Enns
Telefon:     +43 664 10 57 728
Website:   office@createc.at

Örtliche Bauaufsicht:


