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DAS PROJEKT

KEY FACTS

Adresse:
Objektart:
Bauart:
Zustand:

verfugbare Einheiten:

Zimmer:
Beziehbar ab:
Befristung:

NEBENKOSTEN

[neunzehn]

1220 Wien, KaisermUhlenstrale 8

Wohnung

Neubau

neuwertig

4 von 255 verfugbar

1-3

01.12.2025, ab sofort, 01.11.2025, 01.10.2025
10 Jahre

Kaution:
Provision:

3 Bruttomonatsmieten

GemdalB Erstauftraggeberprinzip bezahlt der
Abgeber die Provision.

IrtUmer und Anderungen vorbehalten



DAS PROJEKT
= .

AUSSTATTUNG

* tolle Lage nahe der Donau

* hervorragende offentliche Anbindung

* Vollwadrmeschutzfassade (geringer Heizwdrmebedarf = geringe
Heizkosten)

* Hochwertige Sanitdreinrichtung

* Ausgestattete EinbaukUche mit Markengeraten

* Alle Wohnungen verfGgen Uber eine Freiflache
(Balkon/Terrasse/Garten)

* Beheizung mittels Geothermie in Kombination mit einer
Luftwdrmepumpe

* Energieverteilung mittels Betonkernaktivierung

* Parkettboden Eiche

* Fenster mit Warme- und Schallschutzverglasung

* AuBenliegender Sonnenschutz mit elektrischer Bedienung

Irtimer und Anderungen vorbehalten
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[neunzehn]

* Aufzug

Tiefgarage (bei einigen ist eine E-Tankstelle ausgefuhrt)
Fahrrad- und Kinderwagenraum

GemeinschaftskUche

Kinderspielplatz

Kellerabtell

ENERGIEAUSWEIS

e HWB 22.35 kWh/m?2a
e Klasse A

Irtimer und Anderungen vorbehalten



INFRASTRUKTUR

Gesundheit

Arzt 950 m
Apotheke 950 m
Klinik 1.875m
Krankenhaus 1.775m
Nahversorgung

Supermarkt 50m
Backerei 1.100 m
Einkaufszentrum 1.425 m
Verkehr

Bus 75m
U-Bahn 175 m
StraBenbahn 1.625m
Bahnhof 175 m
Autobahnanschluss 225 m

Kinder & Schulen
Schule 925 m
Kindergarten 1.250 m
Universitat 1.400 m
Hbhere Schule 3.650 m
Sonstige
Geldautomat 1.100 m
Bank 1.100 m
Post 1.100 m
Polizei 1.675m
Franz-Schustergasse
- operes pniwasser
e Y
h, ‘llasserstra Be
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BILDER
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BILDER

Donaustadtbriicke Canva

IrrtOmer und Anderungen vorbehalten



VERFUGBARE EINHEITEN

TOp 109 - Sﬁege 1 Gesamtmietzins: € 954,88

44,53 m? Kaution: 2.864,64

Top 109-P

44,53 m?

Wohnkiche
20,67 m*

Iﬂ'/ ). ? 5m

TOP 109-P
Stiege ]
Geschol3 /
WNFL 44,53 m?
Balkon 4,49 m?
ER 1,23 m?

Irtimer und Anderungen vorbehalten



VERFUGBARE EINHEITEN

Top 21 - Stiege 2

Gesamtmietzins: € 1.004,68

43,89 m?

#Bank Austria Real Invest

weries o ¥ UniCredit

WOHNHAUSANLAGE

1220 WIEN AM KAISERMUHLENDAMM 128,
KAISERMUHLENSTRARE 8

TOP 21-A
Stiege 2
GeschoR 1

WHNFL 43,89 m?
ER 1,80 m?
Garten 9,80 m?
Terrasse 6,63 m?

1. STOCK

immung

sind Architekturlichten

Strichiiert dargestellte Einrichtung dient nur zur
Veranschaulichung und ist nicht Teil der Grundausstatiung

Detaits zu Installation und zur Méblierung sind der Bau- und
Ausstatiungsbeschreibung zu entnehmen

Stand: 26.01.2023

U

Kaution: 3.014,04

Top 21-A

43,89 m*

Wohnkiiche
2027 m?
Parkstt

Zimmer
11,93 me
Parkatt <

==F ™

Terrasse
663m°

Batonstainpiatten

Irtimer und Anderungen vorbehalten



VERFUGBARE EINHEITEN

Top 32 - Sﬁege 2 Gesamtmietzins: € 980,66

45,07 m? Kaution: 2.941,98

TOP
Stiege
Geschol3

32-A

WNFL

Balkon
ER

45,07 m?

5,34 m?
2,00 m?

Irtimer und Anderungen vorbehalten



VERFUGBARE EINHEITEN N

Top 74

- Stiege 2

Gesamtmietzins: € 1.286,48

62,80 m?

#Bank Austria Real Invest
werrtes o ¥ UniCredit

WOHNHAUSANLAGE

1220 WIEN AM KAISERMUHLENDAMM 128,
KAISERMUHLENSTRARE 8

TOP 74-A
Stiege 2
GeschoR 3

WNFL 62,80 m*
Balkon 5,00 m*
ER 1,81 m?

3. STOCK

Kein Ausfiihrungsplan - Malie ohne Gewdlihr + 3%

Technische und gestatierische Anderungen sowie behérdiiche
Abstimmung vorbehalten

Dieser Plan ist zum Anfertigen von Einbaumbbeln nicht geeignet
Fenstermalie sind Architekturiichten

Strichiiert dargestellte Einrichtung dient nur zur
Veranschaulichung und ist nicht Teil der Grundausstatiung

Detaits zu Installation und zur Méblierung sind der Bau- und
Ausstatiungsbeschreibung zu entnehmen

Stand: 26.01.2023

Kaution: 3.859,44

Balkon

5,00 m?
Betonsteinplatten

Top 74-A
’ 62,80 m?
~ it Wohnkiiche
p ik 2507 m*

v Parkett

Zimmer
11,96 m

Parkett

Feinsteinzeug

Wi
28T m:
Feinsteinzeug

Irtimer und Anderungen vorbehalten



VERFUGBARE EINHEITEN

TOp 113 - Sﬁege 2 Gesamtmietzins: € 788,78

30,06 m? Kaution: 2.366,34

=
Bad/WC || g
b || 2
47 m . ",' ™

¥ Topiliza |
30,06 m?

TOP 113-A
Stiege 2
Geschof3 5
WNFL 30,06 m?
ER 1,75 m?
Terrasse 10,09 m?

Irtimer und Anderungen vorbehalten



VERFUGBARE EINHEITEN N

TOp 138 - S’riege 2 Gesamtmietzins: € 1.221,00
50,11 m? Kaution: 3.663,00

#Bank Austria Real Invest

weries of ¥ UniCredit

WOHNHAUSANLAGE

1220 WIEN AM KAISERMUHLENDAMM 128,
KAISERMUHLENSTRARE 8

TOP 138-A
Stiege 2
GeschoR 6

Balkon
583 m*

Betonsteinplatten

WNFL 50,11 m?
Balkon 5,83 m*
ER 1,756 m?

6. STOCK

Top 138-A
50,11 m?

| 5 Woaohnkich
i Zimmer LA L ey
14,63 m* Parkett

Parkett

Bad
515m*
Feinsieinzeug

Parkett

Kein Ausfiihrungsplan - Malie ohne Gewdlihr + 3%

Technische und gestatierische Anderungen sowie behérdiiche
Abstimmung vorbehalten

Dieser Plan ist zum Anfertigen von Einbaumbbeln nicht geeignet F N
Fenstermalie sind Architekturiichten 138-A

Strichiiert dargestellte Einrichtung dient nur zur
Veranschaulichung und ist nicht Teil der Grundausstatiung

Detaits zu Installation und zur Méblierung sind der Bau- und
Ausstatiungsbeschreibung zu entnehmen

£
/ 1 2 m
Stand: 26.01.2023 ) —

Irtimer und Anderungen vorbehalten



