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ERREICHBARKEITEN IMMO|UNITED

Ubersichtsliste (ndchstgelegene Einrichtungen)

Supermarkt Schule Museum

92 m 389 m 1,17 km

177 m 580 m

Grinraum Arzt

Apotheke 472 m Gemischtwaren 840 m Restaurant 301 m
Arzt 580 m Getrankeverkauf 820 m Rettungsstitzpunkt 7,44 km
Aufladestation 260 m Griinraum 177 m Schule 389 m
Autowaschanlage 747 m Kasino 5,4 km Seniorenwohnheim 4,86 km
Backerei 243 m Kindergarten 544 m Sprachschule 5,85 km
Bar 4,15 km Kino 5,29 km Supermarkt 92 m
Bibliothek 574 m Klinik 1,11 km SiBwaren 1,9 km
Biergarten 2,65 km Konditorei 885 m Tankstelle 601 m
Café 869 m Krankenhaus 7,31 km Taxistandplatz 5,44 km
Car-Sharing 4,2 km Kulturinstitut 583 m Theater 1,66 km
Club / Disco 8,4 km Kulturzentrum 4,73 km Tierarzt 873 m
Drogerie 523 m Museum 1,17 km Universitat / Hochschule 6,03 km
Eissalon 738 m Musikschule 1,47 km Vergnligungspark 5,54 km
Fahrradabstellanlage 435 m Parkplatz / Parkgarage 576 m Zahnarzt 929 m
Fahrschule 466 m Planetarium 9,08 km Zoo 5,12 km
Fahrzeugverleih 5,66 km Polizeidienststelle 109 m

Fast-Food Restaurant 447 m Postamt 482 m

Fleischer 941 m Pub 1,37 km

Friseur 1,02 km Rechtsanwalt 8,27 km
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ERREICHBARKEITEN IMMO|UNITED

Bildung
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Schule Kindergarten
Nr. Bezeichnung Entfernung Nr. Bezeichnung Entfernung
1 Volksschule Hoefftgasse 389 m 3 Kindergarten DreherstraBe 544 m
6 Dr.Bruno-Kreisky Schule 753 m 5 Kindergarten Andreas Hofer Platz 722 m
7 VS11 Landhausschule 770 m
Bibliothek Fahrschule
Nr. Bezeichnung Entfernung Nr. Bezeichnung Entfernung
4 Blicherei am Leberberg 574 m 2 Fahrschule Simmering AuBenstelle Kaiserebe... 466 m
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ERREICHBARKEITEN IMMO|UNITED

Finanz & Versicherung
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Sonstiges
Nr. Bezeichnung Entfernung
1 Bank Austria 447 m
- 457 m
i3 bank99 485 m
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ERREICHBARKEITEN IMMO|UNITED

Gastronomie
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Restaurant Fast-Food Restaurant
Nr. Bezeichnung Entfernung Nr. Bezeichnung Entfernung
1 Manuels Taverne 301 m 3 Nefis Imbiss & Backerei 468 m
2 Haltestelle 395 m 4 Imbiss Alischer 447 m
5 Watertuin 494 m 10 Wourstbraterei Rastl 738 m
6 Markt Kiiche Billa 497 m
8 Al Caponne 704 m
9 Pan 722 m
Eissalon
Nr. Bezeichnung Entfernung
7 Die Eisdealer 738 m
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ERREICHBARKEITEN

Gesundheit
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Arzt
Entfernung
580 m

Nr. Bezeichnung
Dr. Med. Univ. Philipp Werner
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ERREICHBARKEITEN

Grinflachen
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A
Griinraum
Nr. Bezeichnung Entfernung
1 Parkanlage Flammweg 177 m
2 Stadtpark Leberberg 636 m
i3 = 670 m
4 - 684 m
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ERREICHBARKEITEN

Kultur & Unterhaltung
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Nr. Bezeichnung

1 Pfadfindergruppe 73 - Wien Kaiserebersdorf
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ERREICHBARKEITEN IMMO|UNITED

Mobilitat
i L Maﬂnswg}r t““;14!:-—-"""'J_._._._.
=i [
Meralyg: o Ed b ey \6:
é@b 5 E E L2E4a
3 s & Al O
12t s -é:“ i s = 5 ner-sir)| f.\';'-'t'-'~-"i'
TR 00 150, selelis A\ z %
Kaiserebersdorf ™ < &S N e 5
Sfﬁ”’ ey, R%'-"-"-'é ] :\‘\f\ s ;
jﬂFE‘r g, Jaf.ﬁ- “‘“— Ea- = 5 W
= L e |
Mg ?"'J‘rﬂ m‘::'“ m__x“‘ ‘Hednﬂ
Fa L2067 g A
P e N
£ = ~ Lo
/ S N
/ S
/) Aoty
< i} i
00 o8 "‘@{H |I
gy
3
1000 1t : | | Grundkarte: basemap.at
Fahrradabstellanlage Autowaschanlage
Nr. Bezeichnung Entfernung Nr. Bezeichnung Entfernung
2 = 435 m 9 = 608 m
3 - 443 m 13 Blauer Elefant 747 m
4 = 485m
5 - 565m
6 - 641 m
10 - 645m
1 - 724 m
12 - 749 m
14 = 772 m
15 - 765m
Aufladestation Parkplatz / Parkgarage
Nr. Bezeichnung Entfernung Nr. Bezeichnung Entfernung
1 = 260m 7 = 576 m
Tankstelle
Nr. Bezeichnung Entfernung
8 oMV 601 m
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IMMO [UNITED

ERREICHBARKEITEN

Nahversorgung
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Supermarkt Backerei
Nr. Bezeichnung Entfernung Nr. Bezeichnung Entfernung
1 Billa 92 m 2 Anker 243 m
3 SE&PA 263 m 8 Nefis Imbiss & Backerei 468 m
4 Lidl 442 m
5 PENNY 465m
6 Billa Plus 494 m
Drogerie
Nr. Bezeichnung Entfernung
7 Bipa 523 m
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ERREICHBARKEITEN

Offentlicher Personennahverkehr

IMMO [UNITED
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Bus
Nr. Haltestelle

Séngergasse

Hoefftgasse

1

2

4 SvetelskystraBe
5 SvetelskystraBe

6 Hoefftgasse

8 DreherstraBBe

10  Valiergasse

11 WopenkastraBBe

12 Kaiserebersdorf, Miinnichplatz

13 Schwechat Brauerei
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Entfernung

144 m
307 m
404 m
426 m
467 m
526 m
554 m
571m
757 m
790 m

Grundkarte: basemap.at

StraBenbahn
Nr. Haltestelle Entfernung
3 SvetelskystraBe 432 m
7 SvetelskystraBe 481 m
9 Valiergasse 561m
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ERREICHBARKEITEN

Sonstige
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Polizeidienststelle
Nr. Bezeichnung

1

Polizeiinspektion Sangergasse
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GIS-DATEN IMMO|UNITED

Flachenwidmung & Kataster
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Die Karte zeigt die aktuelle Flachenwidmung im Umfeld des Standortes. Sie stellt dar, wie die Grundstiicke laut
behdrdlichem Widmungsplan genutzt werden durfen.
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Die Karte zeigt den aktuellen Grundsttickskataster der Region. Dargestellt sind Grundstlicksgrenzen und Parzellennummern
laut amtlichem Kataster.
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GIS-DATEN IMMO|UNITED

Larmbelastung: StraBenverkehr
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Diese Karte zeigt die durchschnittliche Larmbelastung durch StraBenverkehr rund um den Standort Uber einen 24-
Stunden-Zeitraum. Die farbliche Darstellung basiert auf dem Tag-Abend-Nacht-Larmindex (Lden). Bei diesem Index wird
die Larmbelastung am Abend (19-22 Uhr) und in der Nacht (22-6 Uhr) starker gewichtet, um die erhdhte Storwirkung in
diesen sensiblen Zeitraumen zu berlicksichtigen.
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Diese Karte zeigt die Larmbelastung durch StraBenverkehr rund um den Standort wahrend der Nachtstunden (22-6 Uhr).
Die farbliche Darstellung basiert auf den jeweiligen Dezibelwerten.
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Larmbelastung: Schienenverkehr
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Diese Karte zeigt die durchschnittliche Larmbelastung durch Schienenverkehr rund um den Standort Uber einen 24-
Stunden-Zeitraum. Die farbliche Darstellung basiert auf dem Tag-Abend-Nacht-Larmindex (Lden). Bei diesem Index wird

die Larmbelastung am Abend (19-22 Uhr) und in der Nacht (22-6 Uhr) starker gewichtet, um die erhdhte Storwirkung in

diesen sensiblen Zeitraumen zu berilicksichtigen

o

Diese Karte zeigt die Larmbelastung durch
Die farbliche Darstellung basiert auf den je
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Schienenverkehr rund um den Standort wahrend der Nachtstunden (22-6 Uhr)

weiligen Dezibelwerten.
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Bezirk Wien 11., Simmering: Wohnsitz, Gebaude & Kaufkraft
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® 9215% ® 8057 %
Hauptwohnsitz 121.779 54.878 Wohngebaude
® 7,85 % Einwohner Wohnungen @ 1943 %
Nebenwohnsitz Sonstige
Von 121.779 Einwohnern sind 112.214 Von den bestehenden 7.953 Gebjuden
hauptgemeldet. entfallen 6.408 auf Wohngebiude.
Kaufkraft
@ Nettoeinkommen Gesamtnettoeinkommen Der Kaufkraftindex misst das
Py durchschnittliche verfligbare
€2.289,98 ) €200.530.954,10|  Einkommen einer Region im
Verhaltnis zu einer
\/ ReferenzgroBe. Ein Wert Uber
) ) 100 weist auf eine
Pgaufkra.ftlndex . Kaufkraftlno.lex Uberdurchschnittliche Kaufkraft
Osterreichvergleich /\ Bundeslandvergleich hin. wahrend ein Wert unter 100

98,99 < E > 94,11 eine unte'rdurc.h'schnittliche
Kaufkraft signalisiert. Die
\/ Berechnung erfolgt auf Basis
des durchschnittlichen
Promilleanteil Promilleanteil monatlichen Nettoeinkommens
Osterreich /\ Bundesland sowie der Gesamtsumme der
@ verfligbaren Einkommen.
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Bezirk Wien 11., Simmering: Kaufvertrage

Zeitraum

2021 - 2025

Transaktionen

3.405
2021 - 2025
-20% ¥

@ Kaufpreis/m? 2025
€ 3.372,59

2021 - 2025
-9 % $

Gesamtvolumen

€ 1.456.698.735,93

2021 > 2025
+18 % 4+

Transaktionsvolumen

€ 500.000.000

€ 400.000.000

€ 300.000.000

€ 200.000.000

€ 100.000.000
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Transaktionsanzahl
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Durchschnittlicher Quadratmeterpreis
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2024 2025

IMMOunited GmbH
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Bezirk Wien 11., Simmering: Demografie

Geburtsland Staatsangehorigkeit

14,03 %

o 29,64 %
12,23 % 24,27 %

58,13 % 61,69 %
@ Osterreich @D EU @ nicht EU
Altersstruktur nach Geschlecht
Weiblich Mannlich

50,24 %

8,43 % = 65 Jahre

1

20,64 % 35-64 Jahre

20,66 %

10,59 % 20-34 Jahre 11,45 %

5,27 %

10-19 Jahre - 5,78 %

531 % 0-9 Jahre 56 %

20 % 15% 10 % 5% 0% 0% 5% 10 % 15% 20 %

in % der Einwohner in % der Einwohner
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Mikroraster 250m: Wohnsitz, Gebaude & Kaufkraft
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Keine Mikrorasterdaten verfugbar
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QUELLEN IMMO|UNITED

Datenlibersicht

Kartenmaterial
Grundkartenmaterial, Luftbild: basemap.at als frei verfligbare Verwaltungskarte von den neun dsterreichischen Landern.

Erreichbarkeiten
Points Of Interest, POI-Kategorien: OpenStreetMap contributors als freies Projekt, welches frei nutzbare Geodaten auf der
ganzen Welt instand hélt und fir die Nutzung durch jedermann bereitstellt (Open Data).

GIS-Daten

Flachenwidmung, digitaler Flachenwidmungsplan: Bundeslander als Kompetenztrager der Gesetzgebung ortlicher
Raumplanung.

Katasterplan, digitale Katastermappe: Bundesamt- fiir Eich- und Vermessung (BEV) als nachgeordnete Bundesbehdorde mit
den Aufgabenbereichen Vermessung und Geoinformation und Mess- und Eichwesen.

Larminformation: Bundesministerium Nachhaltigkeit und Tourismus (BMNT).

Statistiken

Bezirks- und Mikrorasterdaten: Bundesanstalt Statistik Austria welche Daten zu samtlichen Bereichen aus Wirtschaft und
Gesellschaft erhebt, unabhangige Statistiken erstellt und diese der offentlichen Verwaltung, der Wissenschaft, der
Wirtschaft und allen Burgerinnen und Burgern zur Verfigung stellt.

Transaktionsdaten

Kaufvertragsdetails: IMMOunited GmbH als Marktfiihrer in der Online-Bereitstellung von Informationen zu Immobilien-
Transaktionen in ganz Osterreich und IT-Dienstleister mit Zugang zu den Bundesdatenbanken.

Wir danken fir lhren Auftrag. Es gelten die AGB der IMMOunited GmbH.

Bitte beachten Sie, dass dieses Dokument ausschlieBlich fir den eigenen Gebrauch bestimmt ist. Der eigene Gebrauch
umfasst auch die Nutzung im Unternehmen fir Tatigkeiten als gerichtlicher und auBergerichtlicher Sachverstandiger. In
diesem Zusammenhang kdnnen daher Informationen mit Verweis auf die Quelle in Gutachten und Publikationen verwendet
werden, auch wenn diese in Folge ver&ffentlicht werden.
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https://immounited.com/agb

