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Teichackergasse 11-13, A-8020 Graz
LUMINA - Das Lichtquartier

LUMINA - Das Lichtquartier
Eigentumswohnungen mit durchdachten Grundrissen, viel Licht und Freiraum!

Mit LUMINA - Das Lichtquartier entsteht in der Teichackergasse ein Wohnprojekt mit 58
Eigentumswohnungen in zwei Baukorpern. Die Wohnungen erstrecken sich Uiber 2 bis 4 Zimmer und
uberzeugen mit durchdachten Grundrissen, groBzugigen Freiflachen und einem eigenstandigen,
architektonischen Konzept. Erganzt wird das Wohnangebot durch attraktive Gemeinschaftsflachen, die
zusatzliche Freiraume und Aufenthaltsqualitat schaffen. Die Teichdackergasse steht fur ein Wohnumfeld
mit viel Freiraum und besonderem Griinbezug. Angrenzend an das Stadtwaldchen entsteht ein
Standort, der ein autofreies Quartier, groBzlgige Freiraume und hohe Aufenthaltsqualitat auf attraktive
Weise miteinander verbindet.

Durchdachte Grundrisse und helle Wohnraume

Die Wohnungen Uberzeugen mit durchdachten Grundrissen, viel Tageslicht und einer Wohnqualitat, die
im Alltag spurbar wird. Der Uberwiegende Teil der Wohnungen ist zweiseitig belichtet und beliftet,
reine Nordwohnungen werden vermieden. Viele Wohnraume orientieren sich nach Siiden, Osten oder
Westen. Balkone, Terrassen und Eigengéarten im Erdgeschoss erweitern den Wohnraum nach auBen.
Raumhohen von ca. 2,65 m bis zu 3,20 m im Erdgeschoss schaffen ein besonders groBzigiges
Wohngefuhl.

Die Kunstinstallation ,Wortklauberei“ von Martina Tritthart in den Eingangsbereichen verleiht dem
Projekt eine unverwechselbare Identitat und schafft bereits beim Ankommen ein pragendes,
atmospharisches Erlebnis.

Das Projekt:

= 2 Baukorper mit insgesamt 58 Eigentumswohnungen

2-4 Zimmer Wohnungen

Balkone, Terrassen und Eigengarten im Erdgeschoss

GroBzligige Raumhdhen

Tiefgaragenparkplatze langfristig anmietbar

Lichtinstallation ,Wortklauberei“ verleiht eine kiinstlerische Identitat

Die Ausstattung:
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Beheizung mittels oberflachennaher Betonkernaktivierung auf Basis von Fernwarme mit
sommerlicher Temperierung

Kontrollierte Wohnraumluftung mit Warmeriickgewinnungskonzept

= aguBenliegender Sonnenschutz mittels elektrisch bedienbarer Raffstores
3-Scheiben-Verglaste Kunststofffenster mit Aluminium-Deckschalen

Walk-In-Duschen mit Glastrennwand bzw. Badewannen, je nach Grundriss
Eichenparkett in den Wohnraumen

Fliesen in Bad, WC und Abstellraumen

Die Lage:

Die Lage Uiberzeugt mit kurzen Wegen und hoher Alltagstauglichkeit. Fir Wege mit dem Fahrrad bietet
der Standort sehr gute Voraussetzungen: Die Innenstadt ist in ca. 10 Minuten mit dem Rad erreichbar.
Attraktive Geh- und Radverbindungen machen das Umfeld zusatzlich besonders interessant.

Die 6ffentliche Verkehrsanbindung ist ebenfalls sehr gut: Uber die StraBenbahnlinie 4 bestehen direkte
Verbindungen, unter anderem in Richtung Graz Hauptbahnhof, Hauptplatz/Congress und
Jakominiplatz. Der Graz Hauptbahnhof ist in rund 5 Minuten, der Hauptplatz/Congress in rund 10
Minuten und der Jakominiplatz in rund 15 Minuten erreichbar. Im unmittelbaren Umfeld bestehen
zudem Anbindungen an die Buslinien 65, 65A und 66, wodurch der Standort sowohl im Alltag als auch
in Richtung Innenstadt sehr gut angebunden ist.

Uber den Graz Hauptbahnhof ergeben sich dariiber hinaus Anschliisse an den regionalen Bahnverkehr
und die S-Bahn Steiermark. Uber den Graz Kéflacherbahnhof bestehen zusatzlich Verbindungen der
GKB-S-Bahn.

Eine detaillierte Ubersicht anhand unseres Grundrissnavigators finden Sie hier!

Offentliche Anbindung:
= StraBenbahn: Linie 4
= Bus: Linien 65, 65A und 66
= Bahn / S-Bahn: Anschluss Uber Graz Hauptbahnhof und Graz Koflacherbahnhof
= |nnenstadt: mit dem Fahrrad in ca. 10 Minuten

Kundenprovision: 3 %
Fertigstellung: voraussichtlich Q2/2027

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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https://app.visionside.at/lumina/?a=2262655748570#

Nebenkosten:

3,5% Grunderwerbsteuer

1,1% Grundbuchseintragungsgebiihr

Kosten der Vertragserrichtung und der grundbucherlichen Durchfiihrung

Es gelten unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen, die unter www.ehl.at/agb abrufbar sind.
Samtliche Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen die vom Eigentimer bzw. Auftraggeber
zur Verfigung gestellt wurden und sind ohne Gewabhr.

Energieausweis:

Glltig bis: 30.01.2034
HWB: ) 29,8 kWh/m’a
fGEE: ' 0,71
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Unser Blick ist immer nach vorne gerichtet:

Die EHL-Immaobiliengruppe lebt ihre Unternehmenswerte.
Taglich. Kompetent. Engagiert. Leidenschaftlich.
In allen Dienstleistungsbereichen.

Vermittlung Wohnimmobilien Anlageobjekte
Bewertung Vorsorgewohnungen Zinshauser
Investment Biiroimmobilien Betriebsliegenschaften
Asset Management Einzelhandelsobjekte Grundstucke

Market Research Logistikimmobilien Hotels

EHL Wohnen GmbH
RathausstraBe 1 | A-1010 Wien | T +43 1 512 76 90 | wohnung@ehl.at | wohnung.at
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