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WOHNUNGSEIGENTUMSVERTRAG

abgeschlossen zwischen

wie folgt:
1.

11

1.2.

3.1

[
)

PFS Real Estate Investment GmbH & Co KG, FN 256878 m
Sechtergasse 18, 1120 Wien

Manouchehr NOURIZADEH BARABI, geboren am 19.12.1983
Huttengasse 23/46, 1160 Wien

Einleitung

Die PFS Real Estate Investment GmbH & Co KG, errichtete auf EZ 3487 KG 01405 Ottakring
gemidl den behdrdlich bewilligten Planen der CPM Consulting und Projektmanagement GmbH,
Drouotstrae 2, 4020 Linz, die Wohnanlage ,Huttengasse 37 / ZochbauerstraBe 9. Die
Wohnanlage, bestehend aus insgesamt 64 Wohnungen, 3 sonstigen selbststindigen Einheiten
(Biiros) und 66 PKW-Stellpldtzen in der Tiefgarage.

Mit gesondert abgeschlossenem Kaufvertrag erwarb Manouchehr NOURIZADEH BARABI von
der PFS Real Estate Investment GmbH & Co KG die zur Wohnungseigentumsbegriindung
notwendigen Mindestanteile an der Liegenschaft EZ 3487 KG 01405 Ottakring.

Nutzwertfeststellung

Mit Gutachten des allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachverstindigen Walter
Seierl, Mariahilfer Stralie 196, 1150 Wien, vom 24.10.2024, das einen integrierenden Bestandteil
dieser Vereinbarung bildet (Beilage ./A), auch wenn es dieser Vertragsurkunde nicht angeschlossen
ist, wurden die diesem Vertrag zugrundeliegenden Nutzwerte berechnet. Die Vertragsparteien
anerkennen dessen Inhalt als richtig und verzichten auf dessen Anfechtung.

Wohnungseigentumsbegriindung

Die Vertragsparteien rdumen einander hiermit wechselseitig im Sinne der Bestimmungen des
Wohnungseigentumsgesetzes 2002 (WEG 2002 idgF.) mit Wirkung fiir sich und ihre
Rechtsnachfolger das Recht auf ausschliefliche Nutzung und alleinige Verfiigung iiber die in der in
Punkt 16 enthaltenen Tabelle in den Spalten B bis F angefiihrten Objekten, sohin
Wohnungseigentum im Sinne des WEG 2002, ein und vereinbaren sie hiermit, an der Liegenschaft
EZ 3487 KG 01405 Ottakring, Wohnungseigentum zu begriinden.

Die Vertragsparteien stellen fest, dass die in der Tabelle in Punkt 16 enthaltenen Tabelle Spalte E
bzw. F angefiihrten Mindestanteile dem Verhiltnis des Nutzwertes der im Wohnungseigentum
stehenden Wohnung und Kfz-Abstellplidtzen zur Summe der Nutzwerte aller Wohnungen oder
sonstigen Réaumlichkeiten und Kfz-Abstellplitzen auf der Liegenschaft entsprechen.

Bis zur Verbiicherung dieses Vertrages (= Wohnungseigentumsbegriindung) oder im Falle der
Auflésung oder Nichtigerklirung dieses Wohnungseigentumsvertrages gelten die darin enthaltenen
Regelungen als Beniitzungsvereinbarung der Miteigentiimer untereinander.

Zwel natlirliche Personen, deren Miteigentumsanteile je dem halben Mindestanteil entsprechen,
konnen als Eigentiimerpartnerschaft gemeinsam Wohnungseigentum erwerben (§§ 5, 13 WEG
2002). Sie erwerben den gegenstindlichen Anteil an Mindestanteil gemdff § 13 Abs 2 WEG 2002
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unter Begriindung einer Eigentﬁmerpartnerschaﬂ. Sie wurden iiber die rechtliche Qualifikation des
Mindestanteils belehrt. Sie nehmen insbesondere zur Kenninis, dass durch das gemeinsame
Wohnungseigentum ihte Anteile am Mindestanteil so verbunden sind, dass diese, solange
gemeinsames Wohnungseigentum besteht, nicht getrennt und nur gemeinsam beschirankt, belastet,
veraubert oder der Zwangsvollstreckung unterworfen werden kinnen.

Der Begriff ,,Wohnungseigenttimer“ schlieft immer auch ,,Eigentiimerpartnerschaften“ ein.
Verfiigungsrechte der Wohnungseigentiimer

Jedem Wohnungseigentiimer stehen grundsatzlich die im § 16 WEG genannten Verfiigungsrechte
an seinem Wohnungseigentumsobjekt zu.

Bauliche Vetéinderungen im Inneren der einzelnen zur ausschlieBlichen Nutzung iberlassenen
Objekte und die Zusammenlegung von aneinandergrenzenden Wohnungseigentumsobjekien
derselben  Wohnungseigentiimer kénnen auch  ohne Zustimmung  aller  Ubrigen
Wohnungseigentiimer vorgenommen werden (bzw. Ersctzung der Zustimmung durch den
AuBerstreitrichter), wenn dafiir keine baubehdrdliche Bewilligung erforderlich ist, die Substanz des
Gebaudes nicht beeintrachiigt wird und die iibrigen Wohnungseigentiimer hinsichtlich aller aus der
Baufiihrung allenfalls erwachsenden Nachieile schadlos gehalten werden. Bavarbeiten diirfen
jedoch nur von dazu befihigten Professionisten ausgefiihrt werden.

Die Wohnungseigenfimer verpflichten sich zur wechselseitigen Riicksichtnahme und zur
Rinhaltung aller die gemeinsame Renlitzung regelnden Vorschriften, insbesondere der von der
Hausverwaltung verlautbarten Hausordnung. -

Fir den Fall der Weitergabe der Nutzung einer Wohnung an Drittstaatsangehdrige, in welcher
Rechisform  auch immer (zB Kauf, Miete, Untermiete, Prekarium), vereinbaren die
Wohnungseigentiimer, dass cine solche Weitergabe nur dann  zulissig ist, wenn die
Nutzungsberechtigten jedenfalls (iber eine Aufenthaltsgenehmigung und Arbeitsbewilligung nach
den einschligigen Bestimmungen verfiigen. Zur Begrenzung der Hichstzahl der Wohnungsnutzer
wird vereinbart, dass fur jeden Nutzer einer solchen Wohmung sumindest 10 m2 zur Verfiigung
stehen miissen.

Die Vertragsparteien riumen einander das Recht ein, die einzelnen Wohnungseigentumsobjekte als
Wohnung, Biiro, Ordination, Atelier oder Ahnliches zu nuizen. Die Nutzungsberechtigten sind daher
berechtigt, in den Objekten geschiiftlichen Tatigkeiten nachzugehen, die {iblicherweise auch in
Wohnungen ausgeiibt werden. Sie verpflichten sich in diesern Zusammenhang, dem jeweiligen

Miteigentiimer eines Wohnungsei.gentumsobjektes simtliche notwendigen Zustimmung fiir eine —

wohmmgseigentumsrechtliche oder baurechtliche — Widmungsinderung auf Biiro, Ordination,
Wohnen, Atelier oder Anhnliches zu erteilen. Die Nutzung fir Zwecke eines Gastronomiebetriebes,
eines Animierlokales, eines Gewerbebetricbes /  einer Werkstiite mit Lidrm- oder
Geruchsbelsstigung sowie jede Verwendung oder Vermietung zu unsittlichen, gefihrlichen oder
strafbaren Zwecken ist ausdriicklich nicht zulassig. Derartige beabsichtigte Widmungsinderungen
sind von  obiger Zustimmungsverpflichtung nicht erfasst,  Sémtliche mit  einer
wohnungseigentumsrechtlichen und / oder baurechtlichen Widmungsinderung verbundenen Kosten
sind génzlich vom Wohnungseigentimer, welcher die Widmungsidnderung begehrt, zu fragen,

Im Falle der widmungskonformen geschiftlichen Nutzung eines Objektes wird die Anbringung
cines entsprechenden Schildes im Hauseingangsbereich und vor dem Wohnungscigen‘tumsobj ekt im
ortstiblichen AusmaB, unter Wahrung des #uberen Erscheinungsbildes des Hauses sowie unter

Beriicksichtigung gleicher Rechte der tibrigen Wohnungseigentiimer gestattet.

Die Verwendung von Wohnungseigentumsobjekten zil unsittlichen, gefahrlichen oder strafbaren

Zwecken ist jedenfalls unzulissig, ebenfalls eine Kurzzeitvermietung zu touristischen Zwecken
(eine ,,airbnb™ Vermietung).
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Uber die Nutzung und Anderungen der Nutzung der Allgemeinflichen (zB. Vermietung,
Reklameschilder) entscheidet die Eigentimergemeinschaft mit einfacher Mehrheit. Sofern die
Nutzung oder Anderung der Nutzung ausschlieBlich einen eigenen Abrechnungskreis betrifft,
entscheiden die Wohnungseigentiimer dieser Abrechnungseinheit mit einfacher Mehrheit.

Die Wohnungseigentiimer vereinbaren, dass sie nicht berechtigt sind, auf Terrassen und Loggien
oder sonstigen Gebdudeteilen Pflanzungen vorzunehmen, die liber die FuBbodenunterkante des
dartiber liegenden Wohnungseigentumsobjektes hinausgehen oder in den Bereich des unteren
Wohnungseigentumsobjektes hinunterreichen.

Diec Wohnungseigentiimer vercinbaren, dass Antennen (insbesondere Satellitenantennen) nicht
installiert werden diirfen. Sonstige Geridischafien und Gegenstéinde, die das AuBere oder das
Erscheinungsbild der Allgemeinflichen negativ beeinflussen, diirfen ebenfalls nicht installiert
werden.

Klimaanlagen diitfen nur als Splitanlagen eingebaut werden, Die jeweiligen Auflengerite sind unter
Berficksichtigung des #uBeren Erscheinungsbildes (versteckt) auf der Terrasse des jeweiligen
Wohnungseigentumsobjektes anzubringen, wozu stimtliche Wohnungseigentiimer ihre Zustimmung
erteilen. Ausgenommen davon sind die Klimaanlagen der Wohnungen im obersten Dachgeschoss,
diese konnen auf dem Dach iiber den jeweiligen Wohnungen situiert werden. Die jeweiligen
Wohnungseigentiimer singd zur Wartung, Instandhaltung und Instandsetzung der Klimaanlagen
selbst verantwortlich. Die jeweilige Klimaanlage ist iiber den Stromkreis des entsprechenden
Wohnungseigentumsobjekies zu versorgen. Die iibrigen Wohnungseigentiimer sind hinsichtlich
aller aus' der Baufihrung allenfalls erwachsenden Nachteile schadlos zu halten. Bau- und
Installationsarbeiten diirfen nur von dazu befihigten Professionisten ausgefiihrt werden.

Die Wohnungseigentiimer sind verpflichtet, die Pflichten aus diesem Vertrag, insbesondere auch die
Verpflichtung zur Einhaliung der jeweils giiltigen Hausordnung auf Nutzer (zB. Mieter) ihrer
Wohnungseigentumsobjekte zu iiberbinden, Sie haften gemeinsam zur ungeteilten Hand it dem
Nutzer fiir alle Verpflichtungen aus diesem Vertrag.

Kosten des Betriebes und der Instandhaltung

Die Kosten des Beiriebes und der Instandhaltung und einer allfiilligen Wiederinstandsetzung bzw.
Neuherstellung jedes Wohnungseigentumsobjektes trigt der jeweilige Wohnungseigentiimer,
soweit diese nicht durch eine bestehende Versicherung gedeckt sind.

Zu den einzelnen Wohnungseigentumsobjekten gehdren insbesondere:

a. Die Gesamtfliche der im Wohnungseigentum stehenden Riume einschliefilich der
dazugehorigen Balkone, Terrassen, Loggien oder Gartenanteile sowie der dazugechérigen
Kellerabteile und sonstigen Flichen samt Wand- und Deckenputz, Tapeten, Fliesen,
Fubbodenbelag und die Beldge der Terrassen, Balkone, Loggien oder Gartenanteile (inkl. der
dazugehtrigen Gelinder und Abfliisse), jedoch nicht die darunter befindlichen
Deckenkonstruktionen, die fragenden Decken und Winde sowie der unter Terrassen,
Loggien oder Balkonen befindliche konstruktive Aufbau (Wirmedimmung,
Feuchtigkeitsisolierung, Abdichtung, Spengleranschliisse etc.);

b. die Versorgungsleitungen — ausgenommen Durchgangsleitungen — flir Wasser, Gas,
elekirischen Strom und die Leiturigen der sanitdren Anlagen, jeweils ab der Abzweigung in
die einzelnen im Wohnungseigentum stehenden Raumeinheiten; Zihler und
Messeinrichtungen, auch wenn sie sich auerhalb der Wohnungsriume befinden, sofern sie
nicht im Eigentum der Versorgungsbetriebe stehen; nicht jedoch die Zihler- und/oder
Sicherungskisten;

c. die in den R&umen vorhandenen, nicht tragenden Zwischenwinde samt Tiiren. Winde eines
Wohnungseigentumsobjektes diirfen generell nur entfernt, versetzt oder sonst verdndert
werden, soweit dies ohne Beeintrachtigung objektiv schutzwiirdiger Interessen der anderen
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Miteigentiimer und ohne Schadigung des Hauses, insbesondere ohne Gefdhrdung der Statik
und Standfestigkeit maglich ist;

dic Einzéunung von Hof- oder Gartenflichen, die einem Wohnungseigentumsobjekt
zugeordnet sind;

die zu dem Wohnungseigentumsobjekt fiibrenden bzw. darin befindlichen Tiiren {(sohin auch
die ‘Wohnungseingangstiir) einschlieBlich der Tir- und Fensterstdcke und die im
Wohnungseigentumsobjekt befindlichen Fensterbinke;

die in den Riumen eingebauten Einrichtungsgegenstinde, wie Wandschriinke, Kiichen-,
Bad-, Wasch- und Toiletteneinrichtungen sowie Heizungskdrper;

die sanitiren Anlagen innerhalb des Wohnungseigentumsobjektes;
sonstige technische Einrichtungen im Inneren der einzelnen Objekte;

die Ttirsprech- und Klingelanlagen und sonstigen Schwachstromanlagen von der Grenze der
Wohnungseigentumsraume an.

Die einzelnen Miteigentiimer verpflichten gsich auf eigene Kosten fiir austeichenden
Versicherungsschutz der sie betreffenden  Wohnungseigentumseinheiten Sorge =zu tragen
(,,Hausratsversicherung“), insbesondere auch diese Verpflichtung an alle Nutzer ihrer
Wohnungseigentumseinheiten zu {iberbinden.

Allgemeine Teile der Liegenschaft sind insbesondere:

a.

alle Fundamente und tragenden Elemente der errichteten Gebdude samt Keller sowie die
Objekttrennwinde;

die Hauseinginge, die Stiegenhéuser samt Stiegen und die Génge;

jene im Keller gelegenen Raume upd Flichen, die nicht den jeweiligen Objekten als
Kellerabteile zugeordnet sind; die {Ibergabestellen samt Einrichtungen und Installationen
sowie die Zuginge zu den Kelierabteilungen und zur Garage;

die gemeinsamen Steigleitungen, Zu- und Ableitungen und Abfallstringe, Leitungen fiir den
elektrischen Strom, Telefon und die Gegensprechanlage, soweit sie nicht Bestandteil eines
bestehenden Wohnungseigentumsobjekies sind;

alle sonstigen auBerhalb der Wohnungseigentumsobjekte, Zubehdrobjekte und der zu ihnen
gehorigen Terrassen (einschlieBlich Balkonen, Loggien) gelegenen Réume, Flichen und
Einrichtungen, Geldnder und Wandverkleidungen in den Stiegenhdusern und Giingen, wie
inshesondere die Vertifelungen, Installationen und sonstigen Anlagen einschlieBlich der
Dicher und der Fassaden;

der Hof, Grinflichen, soweit derartige Flachen nicht einzelnen Wohnungseigentumsobjekten
zugeordnet sind, sowie eine allfillige Einfriedung der Liegenschaft;

die Wirmeversorgungsanlage
die Aufzlige;
die Aubenfenster und Balkontliren;

der Spielplatz.
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Jeder Wohnungseigentiimer ist verpflichtet, fiir die Wartung, Instandhaltung, Sanierung und
laufende Erneuerung (einschlieBlich der Behebung von Zeitschiden, Abnutzungsschiiden und
sonstiger Schiden) seiner Wohnungseigentumseinheit und der dafiir bestimmten Einrichtungen
(insbesondere der Strom-, und Wasserleitungen sowie der Beheizungs- und sanitiren Anlagen) zu
sorgen und alle dafiir notwendigen Arbeiten auf seine Kosten vorzunehmen. Soweit in weiterer
Folge die ,,Instandhaltung® geregelt bzw. genannt wird, ist mangels ausdriicklicher anderslautender
Regelung die Wartung, Instandhaltung, Sanierung und laufende Frneuerung oder Erhaltung in ihrer
Gesamtheit angesprochen.

Die Vertragsparteien kommen ausdriicklich {iberein, dass auch die Instandhaltungspflicht beziiglich
der Aufienfenster (samt Raffstore), Terrassen-, Balkon- und Wohnungseingangstiiren (samt Zargen)
und die Einfriedung von zugeordneten Gartenflichen der Liegenschaft und der in Punkt 5.2
genannten Teile in die Alleinverantwortung des jeweiligen Wohnungseigentiimers fillt. Bei
Erneuerungs- oder Erhaltungsarbeiten an derartigen Bauteilen sind vom jeweiligen Eigentlimer des
Wohnungseigentumsobjektes auch Beschiidigungen an Sohlbdnken, Fensterbénken und am
Verputz, der Fassade sowie am Anstrich auf eigene Kosten auszubessern. Erneuerungs- oder
Erhaltungsarbeiten an Einfriedungen benachbarter Gartenflichen sind jeweils zur Hilfte von den
angrenzenden Wohnungseigentiimern zu tragen. Jegliche Arbeiten diirfen nur von dazu befihigten
Professionisten ausgefiihrt werden.

Bei der Instandhaltung von Gelindern an Balkonen oder Terrassen durch die jeweiligen
Wohnungseigentiimer, sind allenfalls beschidigte Spengleranschliisse und Einbindungen in die
Isolierung auf Kosten des jeweiligen Wohnungseigentiimers zu sanieren,

Weiters verpflichten sich die jeweiligen Wohnungseigenttimer, jene Gartenflichen, die ihrer
Wohnungseigentumseinheit zugeordnet sind, pfleglich zu behandeln. Der jeweilige
Wohnungseigentiimer ist fiir die gehtrige Pflege der seinem Wohnungseigentumsobjekt
zugehorigen Gartenfliche samt Bepflanzung alleine und auf eigene Kosten verantwortlich. Eine
Bepflanzung des Gartens ist nur insoweit zulissig, als damit keine Gefahr bzw, Beeintrichtigung
fiir andere Wohnungseigentumsobjekte verbunden ist (insbesondere keine hochwachsenden
Pflanzen und Bdume). Die Wohnungseigentiimer verpflichten sich den jeweiligen Garten nur mit
einem maximal 1,5m hohen Doppelstabmattenzaun in der Farbe anthrazit einzuzéunen.

Sofern ein Wohnungseigentiiner trotz schriftlicher Aufforderung Instandhaltungsnotwendigkeiten
oder Schiden an seiner Wohnungseigentumseinheit bzw. ausgehend von seiner
Wohnungseigentumseinheit, die in irgendeiner Weise die {ibrigen Miteigentiimer oder die
Gemeinschaft beeintriichtigen kénnten, nicht rechtzeitig behebt, ist die Gemeinschaft nach Setzung
einer angemessenen Nachftist mittels eingeschricbenen Briefes zur Ersatzvomahme auf Kosten des

' sdumigen Wohnungseigentiimers berechtigt.

Der Schaden, der durch Nichtbeachtung dieser Verpflichtung entsteht, ist vom betreffenden
Wohnungseigentiimer dem/den Geschidigten zu ersetzen.

Bei der Durchfithrung von Instandhaltungsarbeiten sowie Sanierungen und Erneuerungen ist stets
auf das Erscheinungsbild des Hauses sowie eine abgestimmte und einheitliche Ausgestaltung
Riicksicht zu nehmen.

Die Wartung, Instandhaltung, Sanierung und Erneuerung (einschlieflich der Behebung von
Zeitschiden, Abnutzungsschiden und sonstiger Schéden) von allgemeinen Teilen des Hauses hat
die Hausverwaltung zu veranlassen, soweit eine solche nicht vom jeweiligen Miteigentiimer gem#B
Punkt 5.6 bzw. Punkt 5.7 vorzunehmen ist. Die damit verbunden Kosten tragen unter
Berticksichtigung von Punkt 6.13 die Miteigentlimer im Verhéltnis der Nutzwerte der einzelnen
Wohnungen, sonstigen selbstindigen Riumlichkeiten und Abstellpldtzen fiir Kraftfahrzeuge zur
Gesamtsumme der Nutzwerte aller Wohnungen, sonstigen selbstindigen Riumlichkeiten und
Abstellplitzen fiir Kraftfahrzeuge.

Abweichend von der Regelung gemil Punkt 6.3 vereinbaren die Vertragsparteien gemiB § 32 Abs
2 WEG, dass fiir die Tiefgarage ein eigener Abrechnungs- und Abstimmungskreis gebildet wird und
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6.1.

die Kosten von den Wohnungseigentiimern im Verhiltnis der Nutzwerte der ihnen gehtrigen und in
der Tiefgarage befindlichen Wohnungseigentumsobjekte im Verhiltnis zum Gesamtnutzwert des
Gebaudeteils Tiefgarage getragen werden.

Den Wohnungseigentiimern in der Tiefgarage ist es gestattet, Elektroladestationen auf eigene
Kosten und fachménnisch installieren zu lassen. Die Kosten fiir einen allfillig notwendigen Wechsel
der Netznutzungsebene und die daraus folgenden Mehrkosten fiir die gesamte Liegenschafi sind von
den Wohnungseigentiimern, die eine Elektrostation zum Laden von Elektroautos installieren, zu
tragen. Festgehalten wird, dass — sofern technisch mdglich — im Bereich der KFZ-Abstellplitze jeder
Figentiimer eines solchen berechtigt ist, auf cigene Kosten eine Ladestation fiir
Flektrofahrzeuge/eine Steckdose (im  Folgenden ,Ladestation) samt der dafiir allenfalls
erforderlichen Zuleitung zu installieren. Sémtliche Parteien dieses Vertrages stimmen bereits jetzt
fiir sich und ihre Rechtsnachfolger im Eigentum entsprechenden Installationen zu und werden
gegebenenfalls erforderliche Unterschriften leisten, Vor der Installation einer Ladestation hat der
jeweilige Eigentiimer des KFZ-Abstellplatzes die Hausverwaltung unter Vorlage einer Bestitigung
cines Fachunternehmens, dass die allgemeine Strombezugskapazitit der Liegenschafi infolge der
Instaliation von Ladestationen nicht beeintriichtigt wird, zu informieren. Die Ladestation ist
absperrbar mit einet eigenen Zihlvorrichtung fiir den Stromverbrauch auszufiihren. Die Ladestation
samt der gesamten Installation darf nur entsprechend der bauordnungsgeméBen Bestimmungen
gowie nach den Regeln der Technik von dazu befugten Professionisten hergestellt werden. Der
jeweilige Eigentiimer hat jedoch vor Installation einer Ladestation beimn Energielisferanton
abzukldren, ob austeichende Anschlusswerte und -rechte hierfiir vorhanden sind, und den
Strombezugsvertrag direkt mit dem Energiclieferanten abzuschlicBen. Samtliche mit der
Ladestation verbundenen Kosten und Gebiihren (auch flir den Erwerb weiterer Anschlusswerte und
-rechte) hat der jeweilige Bigentlimer des KFZ-Abstellplatzes selbst zu tragen. Die Instandhaltung
und Wartung der Ladestation fiir Elektrofahrzeuge/eine Steckdose sowie der Zuleitung und der
tatstichliche Stromverbrauch erfolgt ausschiieBlich auf Kosten des jeweiligen Eigentiimers des KFZ-
Abstellplatzes. Fiir den Fall, dass die allgemeine Strombezugskapazitit der Liegenschaft infolge det
Ladestationen beeintrachtigt sein sollte, sind allfillige diesbeziigliche Mehrkosten nur von jenen
Eigentiimern zu fragen, deren KFZ-Abstellplatz tiber eine Ladestation verfiigt.

Abweichend von der Regelung gem#h Punkt 6.3 vereinbaren die Vertragsparteien weiters, dass die
Wartung, Instandhaltung, Sanierung und Erneverung {einschlieBlich der Behebung von Zeitschiden,
Abnutzungsschéden und sonstiger Schiiden) des beweglichen Parksystems (,,Stapelparker”) jeweils
denjenigen Wohnungseigentiimern (jeweils anteilig) obliegt, deren Steliflichen durch den
Wippenmechanismus verbunden sind bzw. soweit mehrere Wippenmechanismen durch eine
Hydraulikaniage versorgt werden, denjenigen Wohnungseigentiimern deren Wippenmechanismen
durch eine gemeinsame Hydraulikanlage betrieben werden.

Es hat sohin eine Anmerkung gemiB § 32 Abs. 8 WEG zu erfolgen. Samtliche Vertragsparteien
erteilen ihre Einwilligung zur Ersichtlichmachung dieser Vereinbarung (abweichende Aufteilung
der Aufwendungen) gemiB § 32 Abs. 8 WEG im Lastenblatt der Liegenschaft EZ 336 KG 51219
Oberperwend.

Betriebskosten, gemeinsame Aufwendungen

Als Aufwendungen gelten insbesondere &ffentliche Abgaben und Beirichskasten einschlieBlich
insbesondere Wasser-, Abwasser- und Kanalisationsgebiihren, der Kanalriumung, der Miill- und
Unratabfiihrung (z.B. auch Taubenabwehr), der Beleuchtung der allgemeinen Hausteile, der Feuer-
, Haftpflicht-, Leitungswasserschadenversicherung (erweiterter Umfang), Sturm- und allflliger
sonstigen die Hauser und ihre Anlagen betreffenden Versicherungen, die filr die Reinigung und
Betreoung der Hiuser und der Hausanlagen anfallenden Kosten, insbesondere die Kosten der
Hausverwaltung gemiB § 22 MRG, sowie die Grundsteuer und die sonstigen die Liegenschaft
belastenden &ffentlichen Abgaben, die Kosten der Beheizung einschliefilich der Kosten fiir die damit
zusammenhingenden Serviceleistungen und Arbeiten sowie die Kosten fiir Instandhaltung und
Ersatzbeschaffung der Anlage, sowie die Kosten der fiir die Instandhaltung und Wartung des
Inventars, das sich in den allgemeinen Teilen der Hiuser befindet, die Kosten fiir die Wartung und
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Erhaltung der Aufziige sowie Griinflichen sowie die Kosten der Instandhaliung, Wartung und
Verbesserung der gemeinsamen Bestandteile der Liegenschaft wie insbesondere:

a. alle nicht verbauten Flichen, sowie sie nicht Zubehsr einer Wohnungseigentumseinheit sind;

b. alle Fundamente tragenden Flemente der auf dieser Liegenschaft errichteten Gebidude und
Fassaden;

c. Stiegenhéuser, Trocken- und Lagertiume,

d. AufschlieBungsgiinge, Fahrbahnen in der Tiefgarage samt Rampenbauwerk

e. die der allgemeinen Ver- und Entsorgung dienenden Steigleitungen, Zu- und Ableitungen

und Abfallstringe, inshesondere fiir Strom, Wasser, sowle die Leitungen fiir die allgemeine
Wirmeregelung und alle dazu gehirenden Messeinrichtungen, soweit sie nicht innerhalb der
Wohnungseigentumseinheit gelegen sind;

f die Blitzschutzanlagen;

g. die Diicher und alle der Ableitung von Niederschlags- und Schmelzwisser dienenden
Rohrleitungen; '

h. alle auflenliegenden befestigten Wege;

i. Abstellraume filr einspurige Fahrzeuge;

J die Wirmeversorgungsanlage;

Heiz- und Warmwasserkosten werden nach dem Heizkostenabrechnungsgesetz abgerechnet. Es
bestehen jeweils eigene Ubergabestationen in den Wohnungen. Festgehalten wird, dass hinsichtlich
der Wirmelieferung ein Rahmenvertrag fiir Wirmelieferung sowie ein Wirmeliefervertrag mit der
Energie Invest Ges.m.b.H, (nunmehr EQUANS Energie GmbH, FN 1685005, Leberstrafe 120, 1110
Wien) geschlossen wurde.

Die Betriebskosten und sonstigen Aufwendungen fiir die Liegenschaft im Sinne des § 32 WEG 2002
sind von allen Miteigentiimern im Verhiiltnis der Nutzwerte der einzelnen Wohnungen, sonstigen
selbststindigen Riumlichkeiten und Abstellplitzen fiir Kraftfahrzeuge zur Gesamtsumme der
Nutzwerte aller Wohnungen, sonstigen selbststindigen Riumlichkeiten und Abstellpldtzen fiir
Kraftfahrzeuge der Liegenschaft (Nutzwertschliissel gemiB § 32 Abs. 1 WEG 2002) zu tragen.

Verbrauchsabhiingige Aufwendungen (Wasser, ete.) sind nach dem jeweiligen Verbrauchsverhiltnis
zu tragen, Kanalkosten, werden unter Beriicksichligung des jeweiligen Tarifes fiir die Nutzung
abgerechnet.

Samtliche iibrigen Kosten (z.B. Strom, Telefon, Internet) hat jeder Wohnungseigentiimer selbst aus
eigenem zu tragen.

Der Zutriit zu den Versorgungseinrichtungen (z.B. Wasser, Strom) ist jederzeit zu gewshrleisten
und sind die Bestimmungen der Versorgungsbetriebe entsprechend einzuhalten.

Zahlungen

Alle zu leistenden Akontozahlungen sind — sofern nichts anderes vereinbart wird — jeweils am
fiinften eines jeden Kalendermonats fillig. Salden aus Abrechnungen sind mit der dem
ausgewiesenen Datum der Abrechnung zweitfolgenden monatlichen Akontozahlung fillig;
Guthaben aus Abrechnungen sind ebenfalls mit dieser Akontozahlung zu verrechnen.




7.2

8.1.

8.2,

8.3.

8.4.

8.5.

8.0.

8.7,

8.8.

9.1.

9.2,

9.3.

Zur Schaffung einer Reserve flir die Finanzierung kiinftiger Erhaltungs- und Verbesserungsarbeiten
sowie zur Deckung aller liegenschafishezogenen Aufwendungen sind Riicklagen (§ 31 WEG) zu
bilden. Die Festsetzung der Héhe der Riicklagenbetrige richtet sich nach dem voraussichtlichen
Erhaltungs- und Verbesserungsaufwand fiir die jeweilige Abrechnungseinheit und obliegt dem
bestellten Verwalter, wobei aber jederzeit eine Abénderung durch die einfache Mehrheit der
Wohnungseigentiimer angeordnet werden kann. Die Riicklage betrigt die gesetzliche
Mindestriicklage von EUR 1,06 pro Quadratmeter Nutzfliche pro Monat.

Gemeinschaftsordnung

Die Verwaltung ist berechtigt und verpflichtet, unter Beachtung der Bestimmungen des § 20 Abs. 1
WEG 2002 eine Hausordnung zu erlassen, zy deren Einhaltung sich die Wohnungseigentitmer
verpflichten.

Die Wohnungseigentiimer verpflichten sich, die fiir die Ausilibung der Verwaltertitighkeit
erforderlichen Vollmachten zu unterfertigen.

Sollten Eigentiimerpartaer mit gemeinsamer Zustellanschrift dem Verwalter nicht ausdriicklich
Gegenteiliges bekannt geben, reicht die Ubersendung an einen von ihnen aus. Diesfalls verpflichtet
sich der Benachrichtigte, den Eigentlimerpartner iiber den Inhalt der Verstandigung vollsténdig und
unverziiglich zu informieren.

Sofern Wohnungseigentiimern bzw. Eigentiimerpartnern {mit gemeinsamer Anschrift) das
Wohnungseigentum an mehreren Objekten der Liegenschaft zukommt, haben sie dem Verwalter
eine Zustellanschrift bekanntzugeben; diesfalls reicht die jeweils einmalige Ubersendung an diese
Zustellanschrift aus.

Eigentiimerpartner mit getrennter Anschrift haben dem Verwalter je eine Zustellanschrift
mitzuteilen; diesfalls reicht die jeweils einmalige Ubersendung an eine der beiden Anschriften aus.

Jeder Wohnungseigentiimer bzw. jede Eigentiimerpartnerschaft kann den Verwalter ermichtigen,
Ubersendungen an ihn (an sie) auf elektronischem Weg (insbesondere per e-Mail oder per Fax)
vorzunehmen.

Unbeschadet der Verbiicherung des Eigentumsrechtes des Erwerbers und sonstiger Vereinbarungen
haftet der jeweilige Wohnungseigentiimer den tbrigen Miteigentiimern und dem Verwalter fiir die
ordnungsgemiiBie Entrichtung der Betriebslkosten und Sffentlichen Abgaben etc. des Jahres, in das
der Eigentumsiibergang fillt, zur ungeteilten Hand mit seinem Vertragspartner.

Diese Gemeinschaftsordnung ist gemiB § 26 Abs 2 WEG im Grundbuch ersichtlich zu machen.
Verwaltung

Zum Verwalter wird bestellt: IM Quadrat Immobilien Vermittlung & Verwaltung GmbH, FN
635225 f. Die Bestellung des Verwalters erfolgt zunichst filr die Dauer von drei Jahren; mangels
ausdriicklicher Aufldsung verldngert sich der Verwaliervertrag danach auf unbestimmte Zeit.

Fiir den Fall der Ubertragung eines Wohnungseigentumsobjektes - aus welchem Titel auch immer -
vereinbaren die Vertragsteile, dass der jeweilige VeriuBerer verpflichtet ist, den jeweiligen
Verwalter innerhalb eines Monats mittels eingeschriebenen Briefes zu unterrichten und ihm Name
und Anschrift des Vertragspartners, Tag der Ubergabe und Vereinbarungen betreffend der
Bezahlung der Bewirtschaftungskosten ete, bekanntzugeben hat.

Die Jahresabrechnung gilt seitens des jeweiligen Miteigentiimers unwiderruflich als genehmigt,
wenn dagegen nicht binnen zweier Monate nach Ubersendung und Verstindigung von der Auflage
der Belege beim Verwalter und dem ausdriicklichen Hinweis auf die sonstige Genehmigung durch
die Miteigentiimer dagegen schriftlich ein begriindeter Einspruch erhoben wird.




10.

11.

12.

13.

13.1.

13.2,

13.3,

Rechtsnachfolger

Die Vertragsteile verpflichten sich, simtliche hiermit iibernommenen Verpflichtungen auf den
jeweiligen Erwerber ihrer Anteile zu iiberbinden und auch diesem die {Therbindungsverpflichtung
aufzuerlegen, sowie die iibrigen Miteigentiimer aus jeder Verletzung dieser Verpflichtung schad-
und klaglos zu halten.

Kosten, Steuern und Gebiihren

Die mit der Errichtung und grundbiicherlichen Durchfiihrung dieses Vertrages verbundenen Kosten,
Steuern und Gebiihren tragen die Vertragsparteien im Verhiltnis ihrer Miteigentumsanteile.
Festgehalten wird, dass die Kosten fiir die Errichtung dieser Urkunde bereits im Zuge der
Kaufvertragserrichtung bezahlt wurde.

Ausfertigungen

Dieser Vertrag wird in einem Original errichtet, welches der jeweilige Verwalter erhilt, sohin nach
grundbiicherlicher Durchfiihrung des Vertrages die [Verwalter]. Jeder Vertragspartner ist berechtigt,
auf seine Kosten einfache oder beglaubigte Abschriften zu verlangen.

Vollmacht

Die Vertragsparteien ermichtigen und bevollmiichtigen die Stossier Oberndorfer & Partner
Rechtsanwilte GmbH & Co KG, FN 439021w, Dragonerstrafie 54, 4600 Wels, hiermit ausdriicklich
und unwiderruflich mit der grundbiicherlichen Durchfiihrung dieses Vertrages und erteilen iht
Spezialvollmacht,

4. Formfehler in diesem Vertrag, welche die grundbiicherliche Durchfiihrung hindern, zu
berichtigen und die zur  grundbiicherlichen  Durchfilhrung  erforderlichen
Vertragserginzungen zu unterfertigen,

b. Nachtrige zu diesem Wohnungseigentumsverirag aufgrund von allfillig gednderten
Nuizwetien za unterfertigen,

c. Aufsandungserklirungen zu formulieren und zu vereinbaren,

d. iiberhaupt alles, was zur grundbiicherlichen Durchfiihrung dieses Vertrages notwendig ist, zu
unternehmen und

e Zustellungen aller Art, insbesondere von Bescheiden des Finanzamtes und von
Grundbuchsbeschliissen, anzunehmen.

Die Vertragsteile nehmen zustimmend zur Kenntnis, dass alle zur Abwicklung und zur
grundbiicherlichen  Durchfithrung ~ dieses  Rechtsgeschifies  notwendigen  Urkunden
automationsunterstiitzt verarbeitet und fiir die gesetzlich vorgeschriebene Dauer in den
Urlkundenarchiven der dsterreichischen Anwaltschaft und/oder des 8sterreichischen Notariats
gespeichert werden,

Fiir den Fall, dass die Stossier Oberndorfer & Partner Rechtsanwiilte GmbIl & Co KG von der
erteilten Vollmacht im genannten Sinne Gebrauch macht, erkliren die Vertragsparteien, dass sie
ausdriicklich vom Verbot der Doppelvertretung befreit wird.




—

14, Salvatorische Klausel
Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages ganz oder teilweise unwirksam, nichtig oder
anfechtbar sein, so wird die Giiltigkeit seiner Gbrigen Bestimmungen nicht beriihrt, Die
Vertragsparteien verpflichten sich, im Fall des Wegfalls einer Vertragsbestimmung diese durch eine
solche zu ersetzen, die den wirtschaftlichen Interessen der Vertragsparteien am néchsten komm.

15. Aufsandungserklirung ;
Die Vertragsparteien erteilen hiermit ihre ausdriickliche Einwilligung, dass auf Grund dieses
Vertrages und des Gutachtens des allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten
Sachverstindigen Walter Seierl, Mariahilfer Strabe 196, 1150 Wien, vom 24.10.2024 iiber die |
Festsetzung der Nutzwerte gemiB §§ 3 und 5 WEG ob der Liegenschaft EZ 336 KG 51219 |
Oberperwend folgende Grundbuchshandlungen bewilligt werden kénnen:
A}  In der Aufschrift: E

: i
Die Ersichtlichmachung als ,, WOHNUNGSEIGENTUMY, |
B) Im Eigentumsblatt:
Die Einverleibung der Eigentumsanteile laut Spalte E bzw. F der Tabelle in Punkt 16 und des
damit verbundenen Wohnungseigentums mit den in den Spalten B bis D der Tabelle
angefithrten Objekten fiir die in der Spalte A angefiihrten Miteigentiimer.
) Im Gutbestandsblait:
Die Ersichtlichmachung des Verwalters:
M Quadrat Immobilien Vermittlung & Verwaltung GmbH, FN 635225 f
D)  Im Lastenblatt:
Die Ersichtlichmachung
a) der in den Punkt 5 enthaltenen abweichenden Vereinbarungen gemih § 32 Abs 2u, 8 WEG
b) der in Punkt 8 enthaltenen Gemeinschaftsordnung geméb § 26 Abs 2 WEG
16. Tabelle
A B c D E F
Eigentiimer Bezeichnung Lage Widmung/Nutzfliche Anteile Anteilex2
Biliro 140,63 m2
PFS Real Estate Investment GmbH & Co KG Terrasse 9,28 m2
=N 256878 m Stiege 1/Top01 | EG Garten 42.96 M2 148/4458 296/8916
Einlagerungsraum 2.01
Wohnung 46,34 m2
PFS Real Estate Investment GmbH&COKG | gyene 1 y1opg2  [1.06 | Balken2,86m2 4714456 94/8916
FN 256878 m \
Einlageyungsraum 2.02 :
|
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8916

3918

Wohnung 69,44 m2
PFS Real Estate investment GmbH & CoKG g0 yop03 | 1,06 Loggia 6,70 m2 70/4458 140/8916
FN 256678 m \
Einlagerungsraum 2.03
PFS Real Estate Investment GmbH & Co KG Wohnung 39,75 m2
FN 256878 m Stiege 1/Top04 | 1.0G Einlagerungsraum 2,04 38/4458 7678918
Wohnung 63,64 m2
Manouchehr NCURIZADEH BARABI, ! Loggia 8,62 m2
geborernam 19.12.1983 Stiege 1/Top 05 -0 Terrasse 32,16 m2 7014458 140/8918
Einlagerungsraum 2,05
Wohnung 46,34 m2
i;szggasgif:te Investment GmbH&COKG 4 g0 1 Top0s | 2. 06" Balkon 2,86 m2 4774458 04/8916
Einlagerungsraum 2.06
Wohnung 69,44 m2
PES Real Estate Investment GMEH &CoKG | gy g mopo7 | 2,06 Loggla 7,77 m2 71/4458 142/8916
FN 256878 m .
Elnlagerungsraum 2.07
PFS Real Estate Investment GmbH & Co KG : Wohnung 38,76 m2
o 2OETE Stiege 1/Top08 | 2.0G Einlagerungeram 2.08 38/4458 76/8916
Wohnung 63,64 mz2
iiszggaa;isﬁte Investment GMbH&COKG | ciooq /1opog | 2,06 Loggia 6,62 m2 B5/4458 130/2916
Cinlagerungsraum 2.09
Wohnung 46,34 m2
PFS Real Estate Investment GmbH&COKG g0y rop10 | 3.06 Balkon 2,86 m2 4774458 94/8916
FN 256878 m
Einlagerungsraum 2,10
Wohnung 69,44 m2
:j;szﬁzaafﬁte Investment GmoH& COKG | giio00 1 /Top11 | 2.06 Loggla 7,77 m2 7474458 148/8916
Elnlagerungsraum 2.11
PFS Real Estate Investment GmbH & Co KG Stiege 1/Top 12 oc Wohnung 39,76 m2 40/4458 80/8916

FN 255878 m

Einlagerungsraum 2,12
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Wohnung 63,64 m2
PFS Real Estate Investment Gmbh & Co KG Stiege 1/Top 13 306 Loggia 5,62 m2 68/4458 136/8916
FM 256878 m ;
Einlagerungsraum 2.13
Wohnung 48,34 m2
PFS Real Estate Investment GmbH & Co KG Stiege 1/Top 14 4,06 Balkon 2,86 m2 47/4A58 94/8916
FN 256878 m .
' Einlagerungsraum 2.14
Wahnung 69,44 m2
PFS Real Estate Investment GmbH & Co KG Stiege 1/Top 15 4.06 Loggta 7,77 m2 7414458 148/8916
FN 256878 m )
Eintagerungsraum 2,15
PFS Real Estate Investment GmbH & Co KG ' Wohnung 39,756 m2 ]
. ' 40/4458
FN 256878 m Stiege 1/Ton 16 4.08 Einlagerungsraum 2.16 0744 80/8918
Woehnung 63,64 m2
PFS Real Estate Investment GmbH & Co KG Stiege 1/Top 17 4.06 Loggia 6,62 m2 §8/4458 136/8916
FN 256878 m )
Einlagarungsraum 2,17
Wohnung 46,34 m?2
PFS Real Estate investment GmbH & Co KG Stiege 1/Top 18 5.0G Balkon 2,66 m2 47/4458 94/8916 |
FN 256878 m .
Einlagerungsraum 2,18
Wohnung 69,44 m2
PFS Real Estate Investmant GmbH & COKG | o4 /7op19 | 5.06 Loggia 7,77 m2. 74/2458 148/8916
FN 256878 m )
Einlagerungsraum 2.19
PFS Real Estate Investment GmbH & Co KG . Wohnung 39,75 m2
FN 256878 m Stiege1/Top20  5.06 Einlagerungsraum 2.20 40/4458 50/8916
Woehnung 63,64 m2
PFS Real Estate Investment GmbH & Co KG Stiege 1/Top 21 5.0G Loggla 6,62 m2 63/4458 136/8916
FN 256878 m ,
Einlagerungsraum 2,21
Wohnung 75,82 m2
PFS Real Estate investment GmbH & Co KG Stiege 1/Tap 22 DG Terrasse 1. DG 11,10 m2 85/4458 170/8016

FN 256878 m

Terrasse 2. DB 13,64 m2
Einlagerungsraum 2.22
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8916

‘8916

‘89186

B916

8918

8916

8916

8918

8918

8918

PFS5 Real Estate Investment GmbH & Co KG

Wohnung 98,55 m2

FN 256878 m Stiege 1/Top23 | DG Terrasse 10,64 m2 108/4458 206/8916
Eintagerungsraum 2.23
Wohnung 37,65 mz2

LE

PFS Reai Estate [nvestment GmbH&COKG | gy 00e 1 /70p24 | DG Terrasse 2,68 m2 40/4458 80/3916

FN 256878 m ‘
Einlagerungsraum 2.24
Wohnung 87,85 m2

PFS Real Estate Investment GmbH & Co KG Stiege 1/Top 25 oG Terrasse 11,19 m2 92/4458 184/8918

FN 266878 m -
Einlagerungsraum 2.25
Wohnung 66,36 m2

PFS Real Estate Investment GmbH & Co KG . Terrasse 3,37 m2

FN 256878 m , Stiege 2/Top 01 | EG Garten 8,85 m2 86/4458 132/8916
Elnlagerungsraum 1.01
Wohnung 72,76 m2

PFS Real Estate Investment GmbH & Co KG . Terrasse 7,68 m2

FN 256878 m Stiege2/Top02 | EG Garten 77,18 M2 87/4458 17418916
Einlagerungsraum 1.02
Wohnung 72,03 m2

PFS Real Estate Investment GmbH & Co KG i Terrasse 7,68 m2

EN 258878 m Stlege 2/Top03 | EG Garten 21,95 m2 7714458 154/8916
Elnlagerungsraum 1.03

PFS Real Estats Investment GmbH & Co KG . Wohnung 47,41 m2

FN 256878 m Stiege2/Ton 04 | EG Einlagerungsraum 1.04 42/4458 84/8916

PFS Real Estate Investment GmbH & Co KG ) Wehnung 47,09 m2 )

FN 256878 m Stiege2/Top0s [ EG Einlagerungsraum 1.05 42/4458 £4/8918
Wohnung 42,55 m2

Ezszlggasggs;a'te Investrment GmbH & Co KG Stiege 2/ Top 08 106 Balkon 2,86 M2 A8/4458 86/8916
Einlagerungsraum 1.06
Wohnung 66,61 m2

PFS Real Estate Investment GmbH & COKG ) gppe 5 /10p07 | 1.06 Loggia 4,82 m2 70/4458 140/8916

FN 256878 m

Einlagerungsraum 1,07
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Wohnung 43,48 m2

PFS Real Estate Investment GmbH &COKC { gioa g /op0s | 1.06 Loggia 3,31 m2 14574458 80/8916
FN 256878 m :

Einlagerungsraum 1.08

wohnung 43,17 m2
PFS Real Estate fnvestment GmbH &C0KG 4 qioan /100 | 1,06 Loggla 3,31 m2 15/4458 90/8916
FN 256878 m .

Einlagerungsraum 1.09

Wohnung 43,43 m2
PFS Real Estate Investment GmbH &COKG | groe o yop40 | 1,06 | Loggla 3,81 m2 45/4458 90/8916
FN 256878 m . .

Einlagerungsraum 1.10

Wohnung 74,30 m2
PFS Real Estate Investment GmoH &C0KG | gy oo /op11 | 1.0G Loggia 2,94 m32 7714458 154/8916
FN 256878 m :

Fintagerungsraum 1.11

Wohnung 42,62 m2
PFS Real Estate Investment GmOH & COKG | gyore 5 /0p12 | 1.06 Loggia 2,86 m2 A4/4458 88/8916
FN 256878 m .

Einlagerungsraum 1.12

Wobhnung 42,58 m2
PFS Real Estate Investment GmbH& COKG | gypre 5 s0p1s | 2.06 Balkon 2,86 m2 4414458 88/8916 | |
FN 256878 m \
Einlagerungsraum 1.13 |
|
|
|
|
Wohnung 66,60 m2 |
PFS Real Estate Investment GmbH & GO KG 1 gy o rop 14 | 2,06 Loggia 5,53 m2 70/4458 140/28916
FN 256878 m

Elnlagerungsraum 1,14

Weohnung 43,49 m2
PFS Real Estate Investment GMbH & COKG | eiorran 1op15 | 2,06 Loggla 3,87 m2 45/4458 90/8916
FN 256878 m :

Einlagerungsraum 1.15

Wohnung 43,17 m2
PFS Real Estate Investment GmbH & CoKG | qore o /7op16 | 2.06 Loggla 3,87 m2 45/4458 90/8915
FN 256872 m :

Eintagerungsraum 1.16

Wohnung 43,43 m2
PFS Real Eslate Investment GmbH&COKG | qyore0 /1opa7  |2.06 | Logeia 3.87m2 45/4458 90/8916
FN 256878 m .

Einlagerungsraum 1,17

14




18916

18916

8916

8916

8916

'8916

8916

‘8916

‘8916

‘8918

PFS Real Estate Investment GmbH & Co KG

Wohnung 74,3 m2

Stiege 2/Top 18 2.0G Loggia 3,48 m2 77/4458 154/8916
FN 256878 m Einlagerungsraum 1.18
Wohnung 42,62 m2
i;ig:‘;‘?gs;?te Investment GMoH & COKG | qioen/Top0 12,06 Loggia 2,86 m2 4474458 B8/8916
Einlagerungsraum 1.1%
Wohnung 42,58 m2
PFS Real Estate Investment GmbH& CoKE | g0y 10p20 | 3.06 Balkon 2,86 m2 4844458 88/8916
FN 255878 m \
Einlagerungsraum 1,20
Wohnung 68,61 m2
Ezsz'zgaagisme Investment GmbH&COKG | oovs0/mop21 | 3.06 Loggla 5,63 m2 70/4458 140/8916
m Einlagerungsraum 1,21
Wohnung 43,49 m2
E;szzgaagis;:\te Investment GmbH & CoKG | gionn/rop22 | 3.06 Loggla 3,87 m2 4574458 90/8916
Einlagerungsraum 1,22
: Wohnung 43,17 m2
PFS Real Estate investmeant GmbH & Co KG Stiege 2 /Top 23 3.06 Loggia 3,87 m2 ABIAZER 9078916
FN 256878 m .
Einlagerungsraum 1.23
: Wohnung 43,43 m2
E@g;@;’?tate Investment GmbH &Co KG 1§ o000 9 /Top24 | 3,06 Loggla 3,87 m2 45/4458 90/8915
m Einlagerungsraum 1.24
Waohnung 74,30 m2, .
PES Real Estate lvestment GMBH&COKG | oy o rop2s 3,06 | Loggiad7im2 7714458 154/8916
FN 256878 m .
Einlagerungsraum 1,25
wohnung 42,62 m2
IF:;SZF;:EB[?Z““& Investment GmoH & COKS | gyove0/op2s  |3.06 | Logeia2,86m2 4474458 88/8915
m Einlagerungsraum 1,26
Wotnung 42,55 m2
PRS Real Esiate Investment GMOH&COKG | oo o rop27 {406 | Balkon 2,88 m2 43/4458 86/8916

FN 256878 m

Einlagerungsraum 1.27
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Wohnung 66,61 m2
PFS Real Estate investment GmbH &C0KG | gy 5 /7op2g | 4.06 oggia 5,63 M2 7014458 140/8916
FN 256878 m
Elntagerungsraum 1.28
Wohnung 43,49 m2
PFS Real Estate Investment GmbH &COKG | qep 5 /op29 | 4.06 Loggia 3,87 m2 45/4458 50/8816
FN 256878 m :
Einlagerungsraum 1.29
Wohnung 43,17 m2
PFS Real Estate Investmient GmbH &COKG | ghjeoe 5 /Topg0 | 4.06 | Loggia 3,87 m2 4514458 90/8916
£N 256878 m .
Eintagerungsraum 1,30
wohnung 43,43 m2
PF5 Real Estate Investment GmoH &C0KG | qyage 5 /opa1 | 4.06 Loggla 3,87 m2 15/0458 90/8916
FN 256878 m .
Einlagerungsraum 1.31
VWohnung 74,30 m2
PFS Real Estate Invesiment GmbH&COKG | o000 /1opa2 4,06 | Loggia3,48m2 77/4458 154/8916
FN 256878 m ‘
: Einlagerungsraum 1.32
Wohnung 42,55 m2
PFS Real Estate Investment GmbH &COKG | gyope 5 /7opsa | 4,06 Loggla 2,86 M2 4414458 88/8916
FN 256878 m ,
Einlagerungsraum 1,33
Wohnung 73,83 m2
PFS Real Estate Investment GmbH&COKG | qyoe 5 /op3a | 1.D6 Terrasse 20,40 m2 80/4458 160/8916
FN 256878 m ;
Einlagerungsraum 1.34
Wohnung 66,81 m2
PFS Real Estate Investment GmbH & COKG | o000 /opas | 2.DG | Terrasse 5,97 m2 BO/4458 138/8916
FN 256878 m ;
Enlagerungsraum 1,36
Wohnung 38,79 m2
PFS Real Estate Investmient GMbH & COXG | qyone o 1opss | 1.DG Terrasse 8,81 m2 A3/4458 86/8016
FN 256878 m .
Einlagerungsraum 1,36
Wahnung 78,68 m2
PFS Real Estate Investment GmbH& COKG | gy000 5 /70p37 | 1.DG Terrasse 17,59 m2 88/4458 173/8916

FN 256878 m

Einlagerungsraum 1,37
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/8918

/8918

18916

{8916

/8916

/8916

/8918

/8918

/8916

/8916

PFS Real Estate Investment GmbH & Co KG

Woehnung 73,72 m2

Stiege 2/Top 38 1. DG Terrasse 8,38 m2 77/4458 154/8916
FN 256878 m Einlagerungsraum 1.38
Wohnung 111,83 m2
PFS Real Estate Investment GmbH & Co KG ) Loggla 5,93 m2
FN 256878 m Stiege 2 /Top 39 2,DG Terrasse 12,48 m2 130/4458 260/8916
Einlagerungsraum 1,39
Wohnung 115,71 m2
PFS Real Estate Investment GmbH & Co KG ’ Loggia 6,02 m2
FN 256878 m Stiege 2/Top 40 2.DG Terrasse 12,58 m2 135/4458 170/8916
Einlagerungsraum 1.40
) Biire 106,71 m2
PFS Real Estate Investment GmbH & Co KG . Terrasse 8,23 m2
FN 256878 m Stiege 3/Top3.01 | EG Garten 17,66 m2 112/4458 224/8916
Einlagerungsraum 3.01
Bliro 81,53 m2
PFS Real Estate Investmant GmbH & Ce KG . Terrasse 7,94 m2
FN 256378 m Stiege 3/Top3.02 | EG Garten 18,24 m2 ' 87/4458 174/8916
Einlagerungsraum 3.02
PFS Real Estate Investment GmbH & Co KG Stapalparker oben 414458 8/8916
FN 256878 m TG 1 TG
PFS Real Estate Investment GmbH & Co KG Stapelparker unten 34458 6/2916
FN 266878 m TG 2 G
PFS Real Estate Investment GmbH & Co KG Stapelparker ohen 4/4458 a/8918
FN 256878 m 1G3 TG
PFS Real Estate Investment GmbH & Co KG Stapelparkar unten a/4458 8/8916
FN 256878 m TG4 G
PFS Real Estate Investment GmbH & Co KG Stapelparkerchen 474458 8/8916
FN 256878 m 1G5 TG :
PFS Real Estate Investment GmioH & Co KG Stapelparker unten 3/4458 6/8916
FN 256878 m TG 6 TG
Manouchenr NOURIZADEH BARABI, Stapelparker oben 4/4458 8/8916
gehoren am 19.12,1683 TG7 TG
PFS Real Estate Investment GmbH & Ce KG Stapelparker untan 3/4468 6/8916
FN 256878 m TG 8 TG
PFS Real Estate Investment GmbH & Co KG Stapelparkar aben 414458 8/8916
FN 256878 m TG 9 16
PFS Real Estate Investment GmbH & Co KG Stapelparker unten 3/4458 6/8916
FN 256878 m TG 10 TG
PFS Real Estate Investment GmbH & Co KG Stapelparker oben A/4458 8/8915
FN 256878 m TG11 G
PFS Real Estate Investment GmbH & Ce KG Stapelparker unten 3/4458 6/8016
FN 256878 m TG 12 TG
PFS Real Estate Investment GmbH & Co KG Stapelparker oben 4/4458 8/8016
FN 256878 m TG 13 76
PFS Real Estate Investment GmbH & Co KG Stapelparker unten 3/A4458 6/8916
FN 256878 m 1614 TG
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PFS Real Estate investment GmbH & Co KG

Stapelparker oben 4/4458 8/8916
FMN 256878 m TG 15 TG
PFS Real Estate Investment GmbH & Co KG Stapelparier unien 3/4458 6/8916
FN 256878 m TG 16 16
PFS Real Estate investment GmbH & Co KG Stapelparkar aben 4/4458 8/8916
FN 256878 m 1617 TG
EFS Real Estate Investment GmbH & Co KG Stapetparker unten 3/4458 5/8916
N 256878 m TG 18 TG
PFS Real Estate Investment GmbH & Co KG Stapelparker oben 4/1458 8/8918
FN 256878 m TG 19 G
PES Real Estate Investment GmbH & Co KG Stapelparker unten 3/4458 G/8916
FN 256878 m G 20 G
PFS Real Estate Investment GmbiH & Co KG Stapelparker oben 414458 8/8916
FN 256878 m : 1G 21 G
PFS Real Estate Investment GmbH & Co KG Stapelparker unten 374458 /8916
FN 256878 m TG 22 16
PFS Real Estate Investment GmbH & Co KG Stapelparker ohen 4/4458 8/8918
FN 266878 m TG 23 G
PFS Real Estate Investment GmbH & Co KG Stapelparker unten 3/4458 B6/68916
FN 256878 m TG 24 16 ]
PFS Real Estate Investment GmbH & Co KG Stapelparker oben 4/4458 8/8918
EN 256878 m TG 25 G
PFS Real Estate Investmeant GmbH & Co KG Stapelparker unten 3/4458 B6/8916
FN 256878 m TG 26 TG
PFS Real Estate Investment GmbH & Co KG Stapelparker aben 4/4458 8/8916
FN 256878 m TG 27 16
PFS Real Estate Investment GmbH & Co KG Stapelarker unten 3/4458 5/8915
FN 256878 m TG 28 TG
PFS Real Estate Investment GmbH & Co KG 12/4458 24/8916
FN 256878 m TG 28 TG Stellplatz
PFS Real Estate Investment GmbH & Co KG Stapelparker oben 4/4458 8/8918
N 256878 m TG 30 TG
PFS Real Estate Investment GmbH & Co KG Stapelparker unten 3/4458 6/8916
FN 256878 m TG 31 G
PFS Real Estate Investment GmbH & Co KG Stapelparker ohen 4/4458 8/8916
FN 256878 m TG 32 TG ]
PF$ Real Estate Investment GmbH & Co KG Stapelparker unten 3/4458 6/8916
FN 256878 m TG 33 16
PFS Rezl Estate Investment GmbH & Co KG Stapelparker aben 474458 8/8918
FN 256878 m 1G 34 TG
PES Reat Estata Investment GmbH & Co KG Stapeiparker unten 3/4458 6/8916
FN 256878 m TG 36 TG
PFS Real Estate Investment GmbH & Co KG Stapelparker oben 414458 8/8916
FN 256878 m TG 36 TG
PFS Real Estate Investment GmbH & Co KG Stapelparker unten 3/4458 8/8916
FN 256878 m 1637 15 ]
PFS Real Estate Investment GmbH & Co KG 8/4458 16/8916
FN 258878 m TG 38 16 Steliplatz
PFS Real Estate Investment GmbH & Co KG Stapelpatker oben 414458 8/8916
FN 256878 m TG 39 TG
PFS Real Estate Investment GmbH & Co KG Stapelparker unten 3/4458 6/89186
FN 256878 m TG 40 G
PFS Real Estate Investment GmbH & Co KG Stapelparker oben 414458 8/8916
FN 256878 m TG 41 TG
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PES Real Estate Investment GmbH & Co KG Stapelparker unten /4458 5/8916
FN 256878 m TG 4% TG
PFS Real Estate Investment GmbH & Ce KG Stapelparker oben 4/4458 B/8916
FN 256878 m TG 43 TG
PFS Real Estate Investment GmbH & Co KG Stapelparker unten 3/4458 B6/8816
FN 256878 m TG 44 16
PFS Real Estate Investment GmbH & Co KG Stapelparker oben 4/4458 8/8916
FN 256878 m TG 45 TG
PFS Real Estate Investment GmbH & Co K Stapelparker unten 3/4458 B/8916
FN 256878 m : TG 48 TG
PFS Real Estate Investment GmbH & Go KG Stapelparker oben 4/4458 8/8916
FN 266878 m TG 47 TG
PFS Real Estate Investment GmbH & Co KG Stapelparker unten 3/4458 6/8916
FN 256878 m TG 48 TG
PFS Real Estate Investment GmbH & Co KG Stapelparkerchen 414458 B/B916
FN 256878 m TG 48 76
PFS Real Estate Investment GmbH & Co KG Stapelparker unten 3/4458 6/B918
FN 258878 m TG 50 TG
PFS Real Estate Investment GmbH & Co KG Stapelparker oben AJQARR 8/8916
FN 256878 m TG 51 TG
PFS Real Estate Investment GmbH & Co KG Stapelparker unten 3/4458 6/8916
FN 256878 m TG 52 TG
PFS Real Estate Investment GmbH & Co KG Stapelparker oben 414458 8/8916
N 256878 m TG 53 TG
PFS Real Estate Investment GmbH & Co KG Stapelparker unten 3/4458 6/8916
FN 256878 m TG 54 15
PFS Real Estate Investment GmbH & Co KG Stapelparker oben 4/4458 8/8916
FN 256878 m TG 55 TG
PFS Real Estate Investment GmbH & Co KG Stapelparker unten 3/4458 6/8916
FN 266878 m TG 56 ic]
PFS Real Estate Investment GmhH & Co KG Stapelparker oben 4/4458 8/8918
FN 256878 m TG 57 TG _
PFS Real Estate Investment GmbH & Co KG Stapelparker unten 3/4458 6/8916
FN 256878 m TG 58 16
PFS Real Estate Investment GmbH & Co KG Stapelparker chen 4/4458 8/8916
FN 256878 m TG 5& TG
PFS Real Estate Investment GmbH & Co KG Stapelparier unten 3/4458 6/8915
FN 256878 m TG 60 G
PFS Real Estate Investment GmbH & Co KG Stapelparker oben 4/4458 8/8916
FN 256878 m TG 61 TG
PFS Real Estate Investment GmbH & Co KG Stapelparker unten 3/4458 6/8816
FN 256878 m 1662 LS
PFS Real Estate Investment GmbH & Co KG Stapelparker cben 4/4458 8/8916
FN 256878 m TG 63 TG
PFS Real Estate Investment GmbH & Co KG Stapelparker unten 374458 B/B915
FN 256878 m TG 64 16
PFS Real Estate Investment GmbH & Co KG Stapslparker aben 4/4458 8/8916
FN 256878 m TG 65 TG
PFS Real Estate Investment GmbH & Co KG Stapelparker untan 3/4458 /8016
FN 256878 m TG 86 i

* ok K

{Unterschrifien umseitig)
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UNTERSCHRIFTENSEITE

22,1124

, am

PFS Real Estate/Ijvets bH & Co KG, FN 256878 m

’—::,_‘":ﬁr\

16.\.2p 24

Manouchehr NOURIZADEH BARABI, geb. am 19.12.1983
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Gebiihr in Héhe von € 14,30 gem.
§ 14 TP 13 GebG entrichtet.

B.R.ZL.: 571/24

Die Echtheit der Unterschrift des Herrn Manouchehr Nourizadeh Barabi, geboren am
19.12.1983 (neunzehnten Dezember neunzehnhundertdreiundachtzig), Huttengasse
23/46, 1160 Wien, wird hiemit bestatigl. -------mmm=mmmmmmmmmmmmmosmmsmsmsmmmmsm e
Weiters wird bestétigt, dass die Partei erklért hat, den Inhalt der Urkunde zu kennen und
diese frei von Zwarng zu unterfertigen. ==me-ss--rm-smmsmssmmmsmnsmmsssmmmmmnmmmmsssmm
Wien, am 14.11.2024 (vierzehnten November zweitausendvierundzwanzig).----------====

aria Prettner

s 6ffentlichen Notars
mmermann B.A. HSG
Wien - Hernals
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Wels

Gebihr in Héhe von € 1 4,30 entrichtet
Dr. Gerold Lang | &ffentlicher Notar

B.R.ZI: 1840/2024/N

Die Echtheit der Unterschrift des Herrm Magister Philipp Clemens Stossie r, geboren am

10.08.1981 (zehnten August neunzehnhundeﬁeinundachtzig), Dragonerstrafe 54, 4400
Wels, Wird bestiiigh, -—-eemseeeooeeee T

Weiters bestdtige ich

, dass die Partei erkldrt hat, dass sie den Inhalt der Urkunde kennt und
deren Unterfertigung frei von Zwang erfolgt.

Wels, am 22.11.2024 (

zweiundzwanzigsten November zweitq usendvierundzwanzig), -----—---
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