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DAS PROJEKT

HIGHLIGHTS

* Hochwertige Generalsanierung eines historischen Hauses
(Baujahr 1455)

* Ruhige, idyllische Lage inmitten der Doblinger Weinberge

* Teilweise Ausblick auf die Donau

* Denkmalschutz - Vermietung zu angemessenem Mietzins

e Garten mit Pool (derzeit zur Mitbenutzung, kUnftig
moglicherweise exklusiv zugeordnet)

* Hochwertige Ausstattung mit SieMatic-Kuchen, teils mdbliert

* Perfekte Anbindung an die Wiener Innenstadt

Irtimer und Anderungen vorbehalten



DAS PROJEKT .

KEY FACTS

Adresse: 1190 Wien, Wigandgasse 37

Objektart: Wohnung

Zustand: vollsaniert

verfugbare Einheiten: 4 von 4 verfugbar

Zimmer: 2-3

NEBENKOSTEN

Kaution: 3 Bruttomonatsmieten

Provision: GemdasB Erstauftraggeberprinzip bezahlt der

Abgeber die Provision.

Kuchelauer Hafen

Irtimer und Anderungen vorbehalten



AUSSTATTUNG

* Moderne Marken-Kuchen in jeder Einheit (SieMatic)

* Teilweise vollmobliert

* Hohe RGume, teils mit Kreuzgewdlbedecken

* 3-fach verglaste Holzfenster

* Sicherheitseingangsturen

* Edle Eichenparkettbdden

* GroBBformatige Fliesen (Marmoroptik)

* Hochwertige Sanitdrausstattung, teils in schwarzer Keramik
* /entralheizung (Gas)

* Poolim Gartenbereich

Irtimer und Anderungen vorbehalten
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ENERGIEAUSWEIS

e HWB 56.48 kWh/m?2a
e Klasse C

Irtimer und Anderungen vorbehalten



INFRASTRUKTUR

Gesundheit Kinder & Schulen
Arzt 1.575m Schule 1.775m
Apotheke 2.275m Kindergarten 1.975m
Klinik 2.325m Universitat 1.450 m
Krankenhaus 3.500 m Hbhere Schule 2.625m
Nahversorgung Sonstige
Supermarkt 1.750 m Geldautomat 1.800 m
Backerei 1.850 m Bank 1.800 m
Einkaufszentrum 2.500 m Post 1.975m
Polizei 1.550 m
Verkehr
Bus 100 m
U-Bahn 2.975m
StraBenbahn 1.700 m
Bahnhof 1.850 m
Autobahnanschluss 1.025m
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BILDER
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Freihof

Der Name Frethof ist auf das Jahr 1455 zurtickzuftihren und gehort za einem

der altesten bestehenden Gebauden Wiens.

Im Jahr 1630 wurde das Gebaude nach der Besltzibernahme von Georg Lan genaug
wiedererrichtet und zusatzlich auf ein zweites Geschoss im stdlichen Teil aufge
Erst 1646 hat das Chorherrenstift Klosterneuburg die alte Ruine erworben und

intolgedessen, diese mit dem Bestandsgebaude im Studen verbun

wden. Durch einen
Yollbrand kam es erneut zu einer Beschadigung

des Gebaudes, welches man burz
darauf wieder in den urspringlichen Zustand versetzte.

Nach den Renovierungsarbeiten 1970/71 wurden bis 2090
Anderungen am Haus vorgenommen.
Im Jahr 2020 wurde das leerstehende Gebiude von Grund auf saniert und
in 1l Wohneinheiten gegliedert. Bei der Sanierung wurde darauf geachtet,
das Gebaude originalgetreu wiederaufzubauen und die Architebtur zu ert
Freihof wurde mit hochstem Aufwand durch die Familie Finster und in enger
Zusammenarbeit mit dem Bundesdenkmalamt, Bauleiter Cemal Kara,
Stw Bauleiter Abdulkadir Ayazoglu, sowie dem Designteam Bet
und Michelle Hafner renoviert.

alten

7 Schebesta

I

-
N A o TR
et T

BT |
ar

J
y
y




neunzehn

team

h:



BILDER




VERFUGBARE EINHEITEN | N

TOp 1 Gesamtmietzins: € 1.395,57

35,21 m? Kaution: 4.186,71

Bad/WC

571 m?
Fliesen
Parkett .

) i ‘ TOP 1

Wohnkiche |
11,40 m?

Parkett 35'2] m,z

Vorraum
697 m?
Parkett

W ' ‘ Wigandgasse 37 | 1190 Wien

Top 1|EG

Vorraum 6,97 m?

Wohnkiche 11,40 m?

Zimmer 1513 2

Bad/WC 571 m*
ERDGESCHOSS WOHNNUTZFLACHE 3521 m?

Irtimer und Anderungen vorbehalten



VERFUGBARE EINHEITEN

TOp 6 Gesamtmietzins: € 1.593,60

51,30 m? Kaution: 4.780,80

SR Bad/WC
4,11 m# 5,64 m?
Parkett A Fliesen

WohnkUche
30,05 m?
Parkett

(5] ! ‘ Wigandgasse 37 | 1190 Wien

Top 6| EG
Wohnkiche 30,05 m?
Zimmer 11:50 m?
Schrankraum 4,11 m?
Bad/WC 5,64 m?
kﬂA-L I mAasAlA L l
ERDGESCHOSS WOHNNUTZFLACHE 51,30 m?

Irtimer und Anderungen vorbehalten



VERFUGBARE EINHEITEN N

TOp 9 Gesamtmietzins: € 3.473,34

115,82 m? Kaution: 10.420,02

[ Bad/wC
= 10,20m*
Fliesen

Kuche
25,76 m?
Parkett N NS

TOP 9 ’ &
115,82 m? . "

Gang
14,08 m?
Parkett

Bad
9.59m*
Fliesen

AR
521 m?
Parkett

Zimmer |
21,26 m?
Parkett

Zimmer 2
17,24 mé
Parkett

Ly ! : ‘ Wigandgasse 37 | 1190 Wien

Top 9|1.0G
Kiche 25,76 m?
Gang 14,08 m?
Bad/WC 10,20 m?
Abstellraum 521 m*
Zimmer 1 21,26 m?
H Schrankraum 10,19 m?
Zimmer 2 17,24 m?
H Bad oM
k — L WC 2,29 m?
1. OBERGESCHOSS WOHNNUTZFLACHE 115,82 m?

Irtimer und Anderungen vorbehalten



VERFUGBARE EINHEITEN N

TOp 10 Gesamtmietzins: € 4.328,87

133,81 m? Kaution: 12.986,61

' N/ Temasse |

|‘ 90l me| |
[ Parkett |
T el |
|
WohnkUche . —
47,79 me : | ¢T4 TOP 10
Parkett e
o : ‘ 133,81 m?

Vorraum
893 m*
Parkett

| 53 7{
Swe2
357 m®

Fliesen

N

Zimmer 1
21.74m*
Parkett

Nl

Zimmer 2
23,48 m?
Parkett

Fliesen

‘-\ 0 7m
<>1 ‘ ' ‘ Wigandgasse 37 | 1190 Wien

Top 10| 1.DG

Vorraum 8,93 m?
WohnkUche 47,79 m?
Abstellraum 4,88 m?
Zimmer 1 21,74 m?
Zimmer 2 23,48 m?
Bad 21,65 m?
WC 1 if7E
WC 2 3,57 m?
WOHNNUTZFLACHE 133,81 m?
Terrasse 9,01 m?
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