Moderne Wohnungen und
_~=BUro-/Geschdaftsflachen in Wiener

Al
EEsse R

l_: o - - , e ¥ x : rflli‘ll LE -
ds = 2UC 351 Wiener N do

T19-RE Real Estate GmbH & Co KG

Handelskai 94-96/44.0G | Millennium Tower, 1200 Wien
T+43 1236 97 97

www.teamneunzehn.at



DAS PROJEKT .

KEY FACTS

Adresse: 2351 Wiener Neudorf, SchillerstraBe 6-8
Objektart: BUro / Praxis

Bauart: Neubau

Zustand: neuwertig

verfugbare Einheiten: 1 von 5 verfugbar

Zimmer: 1-1

Beziehbar ab: ab sofort

Befristung: 5 Jahre

NEBENKOSTEN

Kaution: 4 Bruttomonatsmieten

Provision: 2 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.
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Irtimer und Anderungen vorbehalten



AUSSTATTUNG

Moderne Einbaukichen (im Mietpreis inkludiert)

3-fach Isolierverglaste Fenster fUr optimalen Schall- und
Wdarmeschutz

AuBenliegender, manuell bedienbarer Sonnenschutz
Edler Parkettboden in den Wohnbereichen

Freiflachen je nach Einheit: Balkon, Loggia, Terrasse oder
Eigengarten

Komfortabler Aufzug in alle Stockwerke

Angenehme FuBbodenheizung Uber Fernwdrme
Kellerabteil zu jeder Einheit

Fahrrad- und Kinderwagenabstellraum
Tiefgaragenstellplatze direkt im Haus (optional anmietbar)

ENERGIEAUSWEIS
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e HWB 31.13 kWh/m?2a
e Klasse B
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INFRASTRUKTUR =

Kinder & Schulen

Gesundheit
Arzt 250 m Schule 650 m
Apotheke 450 m Kindergarten 175 m
Klinik 2.150 m H&here Schule 2.000 m
Krankenhaus 1.425m Universitat 9.775m
Nahversorgung Sonstige
Supermarkt 500 m Bank 500 m
Backerei 450 m Geldautomat 500 m
Einkaufszentrum 850 m Post 275 m
Polizei 725 m
Verkehr
Bus 225 m
U-Bahn 5225 m
Bahnhof 475 m
StraBenbahn 4.150 m
Autobahnanschluss 1.475m
@ ® g Ha"pfstrafje
z 2 2 Hay,
g = A . .
§ % ) o fé‘traB; Muhlfe/dgaSSe cé
lyrtistrale HyrtlstraBe g 3 9rtengasse %” %
® s E a :
i % ey [Ip’St’eee :.é
Bachpromenade 5 g
Uh’gaSSe @
Briindlgasse OZ%_ Griine Gasse .~<‘
2 Schlof®
Strafe Briindlgasse
§ parkstra®
3 yerstrabe >
w_S Stralle Sc“\“e c‘Z’J ‘1§ §
y, schiller” g < g
Friedrt & 2 5
o] 2
o g g Augass E:J)
(<] - -
@ 2 @
_-;:'5 o) § le*@/)b ;:?
'§’® og o‘§ Urg@fs‘tr §
%) &’}( £ Ricoweg %e
ktOrHe’_ ‘Q& RiCoWeg <
“r[ch (\(\\ ® & o
v 5 = = .
8 8 Map data ©2025

. Orny,.
Y-Strap.

Irtimer und Anderungen vorbehalten



BILDER

’ ﬂm Fr Lyl w__.é.- N

: i e : B e TR e
Seip BR s sReeger |
b =T, : o~ g

O Op. 3 ] e

Gemeindeteich
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Figurteich

Schinterteich
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VERFUGBARE EINHEITEN

TOp 1 - S’riege B Gesamtmietzins: € 874,69
37,52 m? Kaution: 3.498,76

SchillerstraBe 6-8, 2351 Wiener Neudorf

Bauteil B+ C

WC 291 m?
BUro 34,61 m?
BUROFLACHE 37,52 m?
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