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DAS PROJEKT

HIGHLIGHTS

* Provisionsfreie Vermietung

* Wohnbau in Massivbauweise mit moderner Architektur

* FuBbodenheizung mit Fernwdarme - effizient & nachhalfig

* GrofRzugige Balkone und Freiflachen fUr erholsame Stunden im
Freien

* Liftanlage bis zur Tiefgarage — barrierefrei und komfortabel

* Funktionale Grundrisse — ideal fur Singles, Paare oder Familien

 Zentrale Lage mit idealer Infrastruktur & Offi-Anbindung

Irtimer und Anderungen vorbehalten



DAS PROJEKT

KEY FACTS

Adresse:
Objektart:
Bauart:
Zustand:

verfugbare Einheiten:

Zimmer:
Beziehbar ab:
Befristung:

NEBENKOSTEN

Kaution:
Provision:

[neunzehn]

8020 Graz, Ungergasse 39
Wohnung

Neubau

neuwertig, Erstbezug

8 von 17 verfugbar

2-3

01.05.2026, ab sofort

10 Jahre

3 Bruttomonatsmieten

GemdasB Erstauftraggeberprinzip bezahlt der
Abgeber die Provision., Provision bezahlt der
Abgeber.

1 WMWNOUINAT MIECILZINOIKRELEI
bei Mietanbotslegung bis 31.03.2026

exkl. Betriebskosten

Irtimer und Anderungen vorbehalten



DAS PROJEKT

AUSSTATTUNG

* Voll ausgestattete Einbaukuche inklusive Geschirrspuler

* Rutschfeste Feinsteinzeudfliesen in Bad & WC

* Hochwertiger Parkettboden in allen Wohnrdumen

* Hochdammende Vollwarmeschutzfassade fUr niedrige
Heizkosten

* Telekom- und UPC-Anschluss vorbereitet

* Gegensprechanlage in allen Einheiten

* Eigenes Kellerabteil im Mietpreis inkludiert

* Fahrrad- und Kinderwagenraum zur gemeinsamen Nutzung

ENERGIEAUSWEIS

e HWB 24 kWh/m?2a
e Klasse A

Irtimer und Anderungen vorbehalten



INFRASTRUKTUR
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Gesundheit

Kinder & Schulen
Arzt 150 m Schule 525 m
Apotheke 375m Kindergarten 150 m
Klinik 600 m Universitat 1.000 m
Krankenhaus 375m Hbhere Schule 1.150 m
Nahversorgung Sonstige
Supermarkt 175 m Geldautomat 500 m
Backerei 150 m Bank 500 m
Einkaufszentrum 600 m Post 750 m
Polizei 675 m
Verkehr
Bus 200 m
StraBenbahn 475 m
Autobahnanschluss 4025 m
Bahnhof 500 m
Flughafen 8.925m
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BILDER

8020 GRAZ
UNGERGASSE 39

zentrale Lage

hauseigene Tiefgarage
Auflademaglichkeit fur Fahrrader

e groBzugige Balkone/Freiflachen
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BILDER
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BILDER
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BILDER

Josef-Huber Park
',(‘ nur 4 Gehminuten entfernt

Josef-Huber Park
% nur 4 Gehminuten entfernt

Irtimer und Anderungen vorbehalten




BILDER

T — % 3

Hauptbahnhof

1'; nur 8 Gehminuten entfernt

Hauptbahnhof

% nur 8 Gehminuten entfernt

Irtimer und Anderungen vorbehalten
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BILDER
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Hauptbahnhof

% nur 8 Gehminuten entfernt

VAN )

Oeverseepark
% nur 10 Gehminuten entfernt

50N RIS

Irtimer und Anderungen vorbehalten



Oeverseepark
% nur 10 Gehminuten entfernt

Oeverseepark
% nur 10 Gehminuten entfernt

Irtimer und Anderungen vorbehalten




VERFUGBARE EINHEITEN | N

TOp 12 Gesamtmietzins: € 628,95

42,11 m? Kaution: 1.886,85

TYP 2 gespiegelt [10G Top 12 Srustng mosse, 10,

Top 12
42,11 m2
-y
VR 6,72 m? T e —
Bad/WC 51 m? <
Zimmer 1 9,86 M2
0G_12.02
WOKOE 20,42 m? Zmmer
Parkett

A=ggs m2 /{
U=1290m

Fliesen L .
A=672 m2
U=1398 m

Wohnnutzflache 42,11 mz

Balkon 5.13m?

Parkett
A=2042 m2
U=18393 m

Beton besenstrich
A=5.13 m2
U=8.85m

Irtimer und Anderungen vorbehalten



VERFUGBARE EINHEITEN N

TOp 14 Gesamtmietzins: € 943,52

62,65 m? Kaution: 2.830,56

TYP 3 10G Top14 120G Top25 | 306G Top36
40G Topt7 | 50G TopS8 ey —

Top 25

Top 36
VR 9,45 m? Top 47
Bad 6,00 m? Top 58
WC 185 m? P
Zimmer 1 .33 m?
Zimmer 2 10,59 m2 O o
WoKoE 2343 m? o

QG_14_D&

Wohnnutzflache 62,65 m?

[—] |'—‘| KolaloE
Parkett
0G_1%_05 A=2343 m2
Balkon 9,36 m? Zrrmer ‘ U=1352m
Parkett
A=1059 m2

U=1332m

[N AR O IIALE

R ARARREXIRY

Baikon
Beton besenstrich
A=83E m2
U=1400 m

Irtimer und Anderungen vorbehalten



VERFUGBARE EINHEITEN N

TOp 18 Gesamtmietzins: € 766,43

48,89 m? Kaution: 2.299.,29

TYP 7 | S e e

VR 8,89 m?
Bad/WC 4,64 m?
Zimmer 1 12,06 m?
WoKoE 2330 m?

Wohnnutzflache 48,89 m:

Balkon 10,11 m?
Balkon 398 m?

Irtimer und Anderungen vorbehalten



VERFUGBARE EINHEITEN

Top 20

64,67 m?

TYP ’I | 20G Top20 | 4.0G TOP42 | 60G TOPG4
Balkon mit blickdichtern Seitentel bis ca. 2,20m

VR 13.93 m?
Bad 5,63 mz
WC 138 m2
Zimmer 1 12,58 m2
Zimmer 2 7.07 m2
WoKoE 24,07 m?

Wohnnutzfldche 64,67 m?

Balkon 351 m?

team

Gesamtmietzins: € 806,01

Kaution: 2.418,03

06 2002
Zimmer
7_,5'314@{1—’_'7-‘\
A=1259 m2
U=1487 m

s g
(©_)Flesen
A=138 m2

IR

B 1‘ Top 20 / 42 / 64
@SL I V64,67 m?

= L

\i?* =

0G_20.01
VR

Fliesen
A=13.93 m2

U=2268 m
—— 0C_20 05 =]
'L_)J Bad | '

Fliesen
A=553 m2
U=956 m

0C_20.06
Kol/loE
Parkett
A=2L07 m2
U=2038m

06_20_07
Balkon

Beton besenstrich
A=351m2
U=768m

Irtimer und Anderungen vorbehalten



VERFUGBARE EINHEITEN | N

TOp 24 Gesamtmietzins: € 591,99

42,11 m? Kaution: 1.775,97

TYP 2 gespiegelt 120G Top 24

Top 24
L2717 M2

VR 6.72 mz e - 2000 ____ | 2SN
Bad/\WC 5,11 m2
Zimmer 1 9,86 m?
\WoKoE 20.42 m2 et
immer
Parkett
Wohnnutzflache — 42.11 m2 02401 (=250 m
Fliesen e
A=672 m2
Balkon 6,19m? U='13‘gamm \

Parkett
A=2042 M2
U=1893 m

Beton besenstrich
A=H519 m2
U=10.48 m

Irtimer und Anderungen vorbehalten



VERFUGBARE EINHEITEN N

TOp 26 Gesamtmietzins: € 718,87

54,49 m? Kaution: 2.156,61

TYP L|_ | 2OG | TOP 26 '.'.'.'.wn‘ NN ; _i L
\\\ [ /’ i _____-I
VR 157 m? - i
Bad/WC 5.46 m? o __ !
AR 143 m2 \ o |
Zimmer 1 14,86 m2 " AL |
Parkett h0G-2.06 8 5T {
WokoE 2119 m2 helsbams 16,66/28 :
Wohnnutzflache 54,49 m? // . ~ =
Balkon 3.52 m? W =
e [
[ A-niarn Nsu49 me
-‘.'-'o'l’o'o'n'o'n'o’o'o'l'l’o'l'o'f'_

0G_26_05
Balon

Beton besenstrich
A=352 mz
U=7270m

Irtimer und Anderungen vorbehalten



VERFUGBARE EINHEITEN N

TOp 37 Gesamtmietzins: € 743,49

54,49 m? Kaution: 2.230,47

| TR e]
e

TYP &4 | 3061 TOP 37 £ -

VR 157 m2 XX i

Bad/WC 5,46 M2 =5

AR 143 m? . |

20G-30G B STG
Zimmer 71 14,84 m? 16.66/28
WaokKoE 21,19 m2 [l  Stiege schalltechnisch
’ E entkoppeit

Wohnnutzflache 54,49 m? W Becie
oG 37.0 =

Balkon 423 m? Flesen | Jll Top 37
U=1759 ||| e

d
(XTI ,

o

0G_37_05
KoloE
Parkett
A=2119 m2
U=1859 m

3

Beton besenstrich
A=423 m2
U=B30 m

Irtimer und Anderungen vorbehalten



VERFUGBARE EINHEITEN N

Top 38

Gesamtmietzins: € 954,94

60,29 m?

TYP 5 | 306 1or3s

VR 10,71 m2
Bad/WwC 5,90 m?
Zimmer 1 7.0 m2
Zimmer 2 10,99 m?
WoKoE 25,29 m?

Wohnnutzflache 60,25 m?2

Loggia 6,93 m?

e i i e s e i iy

Kaution: 2.864,82

0G_16_02

061603 Zimmer
S Parkett
Flesen A=740 m2

A=590 m2 U=106 m

0G_16_01
VR

Fliesen
A=1071 m2
U=1681m

0C 1608 %
Loqgia \ \-,\‘J'
Beton besenstrith Y

%\ A-6.93 m2 \
\U=122¢4 m b
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