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DAS PROJEKT

HIGHLIGHTS

e Wohnen im Grunen in 1210 Wien

* Geschmackvolle und hochwertige Ausstattung

* GroBzugige Freiflachen (Balkon, Terrasse, Garten)

e Moderne Einbaukuchen

Irtimer und Anderungen vorbehalten



DAS PROJEKT

KEY FACTS

Adresse:
Objektart:
Bauart:
Zustand:

verfugbare Einheiten:

[neunzehn]

1210 Wien, Stammersdorfer StraBe 236-238
Wohnung

Neubau

neuwertig

5 von 93 verfugbar

Zimmer: 2-3

Beziehbar ab: 01.12.2025, ab sofort, 01.01.2026

Befristung: 5 Jahre

NEBENKOSTEN

Kaution: 3 Bruttomonatsmieten

Provision: GemdalB Erstauftraggeberprinzip bezahlt der

Abgeber die Provision.
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DAS PROJEKT

AUSSTATTUNG

FuBbodenheizung (betrieben mittels Fernwarme)

Innenliegender Sonnenschutz

DG-Wohnungen sind fur die Montage von Klima-Umluftgerate
vorgerichtet

Aufzug

Kellerabteill

Fahrrad- und Kinderwagenraum

Irtimer und Anderungen vorbehalten
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[neunzehn]

* Tiefgarage

ENERGIEAUSWEIS

e HWB 18.7 kWh/m?2a
e Klasse A

Irtimer und Anderungen vorbehalten



INFRASTRUKTUR

Gesundheit

Arzt 950 m
Apotheke 9200 m
Klinik 3.800 m
Krankenhaus 1.025 m
Nahversorgung

Supermarkt 575 m
Backerei 1.025 m
Einkaufszentrum 2.900 m
Verkehr

Bus 50 m
U-Bahn 2.500 m
StraBenbahn 950 m
Bahnhof 2.400 m
Autobahnanschluss 3.875m

SchuchardtstraBe

- Weber‘stralle

Marchfe!dkanal agensye|iL

Niko!shwger Gasse
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Kinder & Schulen

[neunzehn]

Schule 1.075m
Kindergarten 925 m
Universitat 1.000 m
Hbhere Schule 5.125m
Sonstige
Geldautomat 925 m
Bank 925 m
Post 2.650 m
Polizei 1.200 m
1 SchanzenWeg

StammersdorferStraBe Stammersdg) r Stral
i e

Salvigasse

Stammersdorfer Stralie

Gemeindeweg

Stammersdorfer St
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BILDER

er StraBe 236-238 £,

i =S

StraBenbahnlinien 30 & 31
Richtung Floridsdorf und Schottenring

IrrtUmer und Anderungen vorbehalten




BILDER

Family Point Shopping Center
& nur 3 Fahrminuten enffernt

Stammersdorfer StraBe 236-238

IrtUmer und Anderungen vorbehalten




VERFUGBARE EINHEITEN | N

TOp 15 Gesamtmietzins: € 1.263,05
62,74 m? Kaution: 3.789,15
Bc:lkozn

Platten

Zimmer 2
13,42 m?
Parkett

Zimmer 1
13,04 m?
Parkett

WohnkUche
21,81 m#
Parkett

WC
1,47 m?
Fliesen

Bad
3,51m?
Fliesen

VR
9,49 m?
Parkett

TOP 15
62,74 2 }

T\ 0 7m
(J’ | ' | Stammersdorfer StraBe 236 | 1210 Wien

Top 15]2.0G

Vorraum 9,49 m?
Wohnkiche 21,81 m?
Zimmer 1 13,04 m?
Zimmer 2 13,42 m?
Bad 351 m2
WC 1,47 m?
WOHNNUTZFLACHE 62,74 m?
Balkon 9,46 m?

Irtimer und Anderungen vorbehalten



VERFUGBARE EINHEITEN

Top 3

56,51 m?

Gesamtmietzins: € 1.108,84

Kaution: 3.326,52

|Tem\
[neunzehn|

TOP3 | EG | STIEGE 238

VR 10,58 m?
WOHNZIMMER 19,68 m?
ZIMMER 846 m?
ZIMMER 11,64 m?
BAD 4,67 m?
WC 1,58 m?
WOHNFLACHE 56,51 m?
EIGENGARTEN 28,60 m?
TERRASSE 11,36 m?
KELLER 1,80 m?

STAMMERSDORFERSTRSSE
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SALVIGASSE

Irtimer und Anderungen vorbehalten



VERFUGBARE EINHEITEN | N

TOp 10 Gesamtmietzins: € 1.133,18

58,41 m? Kaution: 3.399,54

TOP10 | 1.0G | STIEGE 238

VR 5,56 m?
WOHNKUCHE 23,91 m?
ZIMMER 10,74 m?
BALKON | =
_ o 1 ZIMMER 13,09 m?
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VERFUGBARE EINHEITEN

Top 19

58,64 m?

Gesamtmietzins: € 1.183,70

Kaution: 3.551,10

|Tem\
[neunzehn|

TOP19 | 1.DG | STIEGE 238

VR 9,25 m*
WOHNKUCHE 20,29 m?
ZIMMER 857 m*
ZIMMER 12,84 m?
BAD 6,11 m?
wC 1,58 m?
WOHNFLACHE 58,64 m?
TERRASSE 14,54 m?
KELLER 1,96 m?

STAMMERSDORFERSTRSSE

SALVIGASSE

Irtimer und Anderungen vorbehalten



VERFUGBARE EINHEITEN | N

Top 8 - S’riege 1 Gesamtmietzins: € 997,22
51,41 m? Kaution: 2.991,66

EIGENGARTEN
RLY
1210 WIEN
| STAMMERSDORFERSTR.
238/1
IO AN TOP 8| EG | STIEGE 238/1
VR. 463 m?
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EIGENGARTEN 15,07 m?
A
Top 8 TERRASSE 11,85 m?
KELLER 1,56 m?
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