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DAS PROJEKT

HIGHLIGHTS

e StraBenbahnlinie 26 in nur 3 Gehminuten erreichbar

¢ S-Bahn-Station Jedlersdorf in etwa 8 Gehminuten erreichbar

* Top-Infrastruktur direkt vor der HaustUr

e |n nur 4 StraBenbahnstationen zur Ué und S-Bahn-Station
Floridsdorf

* Denglerpark als Erholungsgebiet in unmittelbarer Nahe

* Shopping Center Nord nur einen kurzen Weg entfernt

* Fahrradabstellraum, Kinderwagenraum, Kellerabteile,
Jugendspielraum, Waschkiche und Paketboxen im Gebdude

* Begrunter Innenhof mit Spielplatz fUr entspannte Stunden

* Tiefgaragenstellplatze verfGgbar

* 5 Jahre Befristung

Irtimer und Anderungen vorbehalten
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DAS PROJEKT

KEY FACTS

Adresse:
Objektart:
Bauart:
Zustand:

verfugbare Einheiten:

Zimmer:
Beziehbar ab:
Befristung:

NEBENKOSTEN

i:qm\
[neunzehn|

1210 Wien, KoloniestraBe 35
Wohnung

Neubau

neuwertig

5 von 25 verfugbar

2-3

01.02.2026, ab sofort, 01.04.2026
5 Jahre

Kaution:
Provision:

3 Bruttomonatsmieten

GemdasB Erstauftraggeberprinzip bezahlt der
Abgeber die Provision.

Irtimer und Anderungen vorbehalten



AUSSTATTUNG

Voll ausgestattete Einbaukiche mit modernen Elektrogeréten

AuBenliegende Sonnenschutzsysteme an allen Fenstern

Neubau in modernem Design

Eichenparkettboden fUr eine warme, elegante Atmosphdare

Komfortable FuBbodenheizung in allen Wohnrdumen

Video-Gegensprechanlage fur zusatzliche Sicherheit und
Komfort

Irtimer und Anderungen vorbehalten
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ENERGIEAUSWEIS

e HWB 34.58 kWh/m?2a, 30.01 kWh/m?2a, 31.01 kWh/m?2a
e Klasse B

Irtimer und Anderungen vorbehalten



INFRASTRUKTUR
Kinder & Schulen
Schule 450 m
250 m
1.750 m
1.025m

Gesundheit
Arzt 375 m
Apotheke 225 m Kindergarten

Klinik 900 m Universitat
Krankenhaus 925 m Hbhere Schule
Nahversorgung Sonstige
Supermarkt 225 m Geldautomat 600 m
Backerei 425 m Bank 600 m
Einkaufszentrum 350 m Post 425 m
Polizei 925 m
Verkehr
Bus 200 m
U-Bahn 1.325m
StraBenbahn 200 m
Bahnhof 575m
Autobahnanschluss 325 m
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1210 WIEN
KOLONIESTRASSE 35

Neubau
Kuche inkludiert

FuBbodenheizung

Balkon, Terrasse, Loggia
Tiefgarage
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Top-Infrastruktur
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BILDER
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VERFUGBARE EINHEITEN

Top 23 - Stiege 4

i:qm\
[neunzehn|

Gesamtmietzins: € 1.139,00

59,33 m?

Kaution: 3.417,00

_i Zimmer
U Parkett
{11,890 m?

,,,,,,,,,,,,,,

TOP 04/23
Wohnkiiche

Parkett
35,95 m?

GELANDE R M= 1.12m

el

TOP 04/23

Terrasse
Platten
8,04 m?

TOP 04/23

Terrasse
Platten
7,28 m?

GEELANOE A W= 1 1gm

rr

Kiesstreifen
2,95 m?

BROSTUNG & 1120

WOHNHAUSANLAGE

1210 Wien, KoloniestraBe 35
TOP 23
Stiege 4
GeschoB 2.0G
Raumhihe [ca.) 2,52m
Nutzflache 58,33 m*?
Freiflache 15,32 m?
Terrasse 15,32 m?
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VERFUGBARE EINHEITEN N

TOp 11 - Sﬁege 5 Gesamtmietzins: € 1.427,01
77,64 m? Kaution: 4.281,03

* WOHNHAUSANLAGE
W g 1210 Wien, Koloniestrae 35
i L
ey o N 1 ) TOP 11
g : : i » Kochnisch :
T TOP 05/11 - :‘ﬁn Parkett i gtelegﬁ . 102
s A i 2 ; scho 4
ToPOs/1 | !:i:;‘e“ i f i B . Raumhohe (ca.) 2,52m
Balkon [ w57m* I e
Platten I—
12,62 m? O Nutzflache 77.64 m?
M : ; - AR Q Freiflache 12,62 m?
, | T g . B Parkett |[/2] Fiiesen Balkon 12,62 mP
: oy R
‘g“ : A H \ = o
1T -
=
by - |
8 I E.‘P ;l :
e 7| TRE
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22>
11 1
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1.Stock

Irtimer und Anderungen vorbehalten



VERFUGBARE EINHEITEN N

Top 18 - Sﬁege 5 Gesamtmietzins: € 937,00
48,94 m? Kaution: 2.811,00

WOHNHAUSANLAGE
1210 Wien, Koloniestralle 35
TOP 18
Tromemeney e ——mnee Stiege 5
Lo ' GeschoB 2.0
Hhasmrr S : : Raumhohe (ca.) 2,52m
§ H - i e
d [op 05/18 HE . Zimmer : Bad 2
g -oggla b i Parkett : Fliesen + Nutzflache 48,84 m
2 Tomen. vy i 1505m? : : 484m |—
& (EF e - Freifische 4.70me
'“‘ / \ Loggia 4,70 m?
L I: :::é‘%:: e
i
ol __ TOPO5/18 :
25 7 S Wohnkiiche AR LW |
i : i Parkett E Paikeii ~o22 Parkett | | Iﬂ
: : : i 20,12 m? 0?36‘:“ LT 6,67 m? sl |

9ol we i, 7
o Fliesen —2ag—

~ m?
-

i L1
E1230C ]
05/18
f—r;: -
— o
[
2.Stock
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VERFUGBARE EINHEITEN | N

TOp 41 - Sﬁege 5 Gesamtmietzins: € 997,00
51,90 m? Kaution: 2.991,00

WOHNHAUSANLAGE
1210 Wien, KoloniestraBe 35

g TOP 41
i TOP 05/41 TOP 05/41 Stiege s
"""" Wohnkiiche Terrasse GeschoB 2.0G
;_ ‘__J: Parkett Platten Raumhahe (ca.) 2,52m
% 24,60 m? 4,04 m?
CELANDER H= 1.12m
Nutzfiache 51,90 m?
" Vorraum Freiflache 8,08 m?
% Parkett Terrasse B,08 m?
o
TOP 05/41
Terrasse
Platten
4,04 m?
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VERFUGBARE EINHEITEN | N

Top 23 - Sﬁege 6 Gesamtmietzins: € 879,00
42,03 m? Kaution: 2.637,00

WOHNHAUSANLAGE
1210 Wien, Koloniestraie 35

TOP 06/23 P e R S : Stiege 6
. Terrasse £ 4 Geschol3 1.0G
5 Platten . L Zimmer Raumhbthe (ca.) 2,52m
1 137 |- s ey ef .
:4,04m? o liffr 3/ Parkett
i A S 1 11,79m?
5 P Nutzflache 42,03 m?
5 :
bt i : 8° \ z Freiflache 4,04 m2
+8e | -
RN o Terrasse 4,04 m?
a7
2T B8 ;
i | s\
. i TOP06/23 i g ‘s
e \Wohnkiiche: [ S48 :
; ;- Parkett - E VRS - > :
2171 m? i * Parkett o
E TR 305
-*;:f Bad
e | Fliesen
3,95 m?
O i
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