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Ein Juwel in Aussichtslage — Baugrundstiick in
nobler Andritzer Villengegend

1605/5189Kneippweg , 8045 Graz,12.Bez.:Andritz

Nahe: Andritz, Weinitzen, Hochgreit

Daten & Fakten: Kosten:

Grundstiicksgrofe: ca.1.162 m? Kaufpreis: €700.000,00
Eigentumsform: Alleineigentum Kéuferprovision( 3 %)

Widmung: WR 0,2-0,3 inkl. 20 % USt: € 25.200,00
Strom: moglich

Abwasserkanal: moglich

Starkstrom: moglich

Wasser: moglich

Stadtrand: Ja

Villengegend:

Griinlage: Ja

Sonnige Lage: Ja

Hanglage: Ja

Aussichtslage: Ja
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Allgemeine Beschreibung: Traumhaftes Baugrundstiick am Edelhiigel - Villenlage mit Weitblick
in Graz-Andritzlnmitten der begehrtesten Wohngegend von Graz-Andritz, in absoluter Ruhelage
und umgeben von stilvollen Villen, befindet sich dieses auBergewdhnliche Baugrundstiick mit
ca. 1.162 m2 in seltener Verfligbarkeit.Die nach Siidwesten abfallende Hiigellage bietet nicht nur
optimale Sonnenverhaltnisse, sondern auch einen beeindruckenden Panoramablick liber die
sanften Hiigelziige, den Fiirstenstand in Gosting und teilweise bis zur Grazer Innenstadt. Ein
Ausblick, der sich in dieser Kombination kaum ein zweites Mal findet.Grundstiicksdaten:Flache:
ca. 1.162 m2Lage: Villenviertel von Graz-AndritzAusrichtung: Siidwest — sonnig, ruhig,
naturverbundenTopografie: leichte bis mittlere HanglageAusblick: Weitblick tiber Gosting &
Teile der InnenstadtVersorgung: Strom, Wasser und Kanalanschliisse in unmittelbarer
NaheBesondere Merkmale:Seltene Gelegenheit in einer der exklusivsten Wohnlagen von
Grazldeal fiir eine hochwertige Villa oder ein anspruchsvolles WohnprojektRuhe, Natur und
Stadtnahe perfekt vereintKein Durchzugsverkehr — reine Wohngegend mit gehobener
NachbarschaftNahe zu Wanderwegen, Schulen, Nahversorgung und 6ffentlichem
VerkehrAndritz zahlt nicht nur zu den griinsten und lebenswertesten Bezirken von Graz, sondern
auch zu den preislich und architektonisch hochwertigsten Wohngegenden der Stadt. Der
sogenannte Edelhiigel von Andritz steht fiir Diskretion, Stil und Qualitat des Wohnens.Die
Innenstadt von Graz ist in wenigen Minuten erreichbar, ebenso wie der Golfclub Graz Andritz
und viele weitere Annehmlichkeiten. Die Kombination aus stadtischer Nahe und naturnaher
Rickzugslage ist hier auf hdchstem Niveau verwirklicht.Dieses Grundstiick ist eine absolute
Raritat am Grazer Immobilienmarkt — ideal fir all jene, die hochste Lebensqualitat in einer der
nobelsten Wohnlagen der Stadt suchen.Nutzen Sie diese seltene Gelegenheit, sich ein Stiick
Grazer Wohnkultur in Toplage zu sichern.
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Zufahrt Osten Vogelperspektive

So konnte lhre Wohnzukunft aussehen
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