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BESCHEID
SPRUCH

I
Der Burgermeister der Marktgemeinde GroRweikersdorf als Baubehérde . Instanz erteilt der LBI
Hrischstetten Projekt GmbH auf Grund lhres Ansuchens vom 10.09.2021, gemaR § 14 in Verbindung
mit § 23 Abs. 1 und 2 NO Bauordnung 2014, LGBI. Nr. 1/2015 in der geltenden Fassung die

baubehdérdliche Bewilligung

fur die Neuerrichtung einer Reihenhausanlage, 4 Wohneinheiten Haus 6 - 9, auf dem Grundsttck Nr.
73/2, KG GroRweikersdorf, EZ 1707, Grundbuch GroRweikersdorf.

Die Ausfuhrung des Vorhabens hat entsprechend den Antragsbeilagen (§ 18 der NO Bauordnung 2014,
LGBI. Nr. 1/2015 in der geltenden Fassung — Baubeschreibung, Plane usw.) zu erfolgen. Die
angefithrten Auflagen und die einschlagigen Bestimmungen der NO Bauordnung 2014, LGBI. Nr.
1/2015 in der geltenden Fassung sind genauestens einzuhalten.

Das bautechnische Gutachten vom 07.02.2023 bildet einen wesentlichen Bestandteil dieses
Bescheides.

Sachverhalt

15 Es wird eine Reihenhausanlage mit 4 Wohneinheiten (Haus 6-9) neu errichtet (Gesamt 16 WE
auf 4 Grundstuicken).
Jeweils EG und OG.

2
3 Bauweise massiv.

4.  Die Gebaude werden zentral mittels Luft - Wasserwarmepumpe beheizt.

5.  Den einzelnen Einheiten werden Eigengérten zugeordnet.

6 Je WE werden jeweils zwei einer Wohneinheit zugeordnete PKW- Stellplatze errichtet.
v Es werden insgesamt 32 Stellplatze im Freien errichtet.

8 Das Grundsttick sowie die einzelnen Eigengérten werden eingefriedet.

9. AulRenanlagen werden teilweise befestigt.

10. Das Gelande wird angepasst, angehoben. Ein Erdhigel wird abgebrochen.

11.  Grundgrenzen sind durch den Grenzkataster GZ 2132B/21 gesichert.

12.  Nahere Details und Angaben kénnen den Einreichunterlagen entnommen werden.
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Bautechnische Beurteilung

Das Bauvorhaben entspricht der Bauklasse: 2
Gebaudeklasse: 2

Bebauung: k : dnung 2014
Das Projekt entspricht den Vorgaben der NO Bauordnung 2014 und NO Bautechnikveror nung

Folgende Auflagen werden erteilt:

1.

10.

11

12.

13.

14.

15.
16.

Samtliche konstruktiven Bauteile sind entsprechend den statischen Erfordernissen laut OIB 1 und
gegebenenfalls nach Berechnung auszufihren.

Vor Verlassen des Grundstickes ist ein Putzschacht mit Putzstiick anzuordnen. Bei Einleitung der
Abwasser in den offentlichen Kanal sind alle Entwasserungsgegenstande unterhalp der
mafgeblichen Riickstauebene grundsatzlich vom Liegenschaftseigentimer durch Q?G'Q"ete
(technische) MaRnahmen gegen Riickstau zu sichern. Dabei muss sichergestellt sem,'daSS
oberhalb der Rickstauebene anfallende Abwasser - auch im Falle eines Rckstaus — ungehindert
in das &ffentliche Kanalnetz abflieRen kénnen!

Regenwas§er mussen auf Eigengrund versickert werden. Die Regenwasserversickerung ist nach
dem technischen Stand fachgemaR, nach Berechnung auszufiihren.

Samtliphe anfallenden Oberflachenwasser darfen nicht auf Nachbargrundstiicke oder auf
offentliches Gut abgeleitet werden. Eventuelle Gelandeveranderungen sind so auszufiihren, dass
dies gewahrleistet ist.

An der Grundgrenze zum &ffentlichen Gut ist bei geneigter Flache dorthin ein Rigol zu errichten.
Samtliche WCs und Nassraume ohne natirliche Beltftung sind mechanisch iber Dach zu entltiften.

Die Elektroinstallation ist nach den derzeit geltenden Bestimmungen der OVE E 8101 von einer
hierzu befugten Fachfirma herstellen und instand halten zu lassen.

Das Gebé&ude ist bis zu den Netzabschlusspunkten mit einer hochgeschwindigkeitsfahigen
gebaudeinternen physischen Netzinfrastruktur (NO BO § 43a) auszustatten.

Die Notwendigkeit einer Blitzschutzanlage ist von einem befugten Fachmann im Sinne der ONORM
OVE E 8049 zu uberprufen. Falls ein Blitzschutz erforderlich ist, ist die ordnungsgemé&Re
Ausfuhrung zu bestatigen und ein Abnahmebefund vorzulegen.

Fur die erste Loschhilfe ist an sichtbarer und leicht erreichbarer Stelle je Wohneinheit mind. ein
geeigneter Handfeuerléscher stets betriebsbereit zu halten. Der Feuerléscher muss den
Bestimmungen der O-Norm EN2 entsprechen. Anzahl bzw. Situierung gemaR TRVB 124.

Fundamente an der Grundgrenze missen abschnittsweise errichtet werden oder es ist auf eigenes
Betreiben das Einvernehmen mit dem betroffenen Anrainer beziiglich einer Béschung herzustellen.

Der bautechnische Anschluss, insbesondere die niederschlagssichere Anbindung, an
Nachbargeb&ude bzw. Bauteile ist vom Bauwerber und auf dessen Kosten und Veranlassung

herzustellen.

Die Warmedurchgangskoeffizienten, die Luftschallddmmung und die Trittschallddmmung sind
geman NO Bautechnikverordnung, OIB 6, einzuhalten.

An der Grundstiicksgrenze zu Anrainern gelegene Wénde sind als brandabschnittsbildende Wande
gemaf OIB 2 auszubilden.
Samtliche Aufenthaltsraume sind mit Netzunabhéngigen Rauchwarnmeldern auszustatten.

Herstellung und Uberwachung des Wasser- und Kanalanschlusses. Die Anschlussleitungen und
deren Verbindungen mit der 6ffentlichen Wasser- bzw. Kanalleitung durfen vom Eigentimer des
Objektes nur mit Zustimmung der Gemeinde hergestellt werden. Der Anschluss an die
Wasserversorgungsanlage ist den technischen Erfordernissen und heutigen Stand der Technik
entsprechend herzustellen. Beginn und Ende dieser Arbeiten sind rechtzeitig der Gemeinde
anzuzeigen. Die Gemeinde ist berechtigt, diese Arbeiten jederzeit zu tberprifen. Die Kinette fur
die gesamten Anschlussleitungen darf erst zugeschittet werden, nachdem die Gemeinde die
ordnungsgemaie und fachmannische Ausfiihrung der Anschlussleitung oder deren Verbindung mit
den offentlichen Hauptleitungen Gberpriift hat. Innenleitungen missen einschlieBlich aller
angeschlossenen Gerate dem Versorgungsdruck im Netz der Versorgungsleitung entsprechen.
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Um zu gewahrlﬂesten, dass Verbrauchs- bzw. Innenleitungen und angeschlossene Geréte nicht
durch einen hoheren Druck im offentlichen Ortswasserleitungsnetz beschadigt oder zerstort
werden, muss jeder Eigentiimer eines anzuschlieRenden Objektes auf eigene Kosten einen
Druckregler (Druckminderer) einbauen lassen. Dieser Druckregler (Druckminderer) ist nach der
Wasseruhr im Inneren eines Objektes einzubauen.

17. Von Seiten der Marktgemeinde GroRweikersdorf wird dringend empfohlen eigene (zusétzliche)

geeignete Schallschutzvorkehrungen bei den Fenstern/ Tiren zur Bundesstrale 4 hin, zu treffen.
Weder von der Marktgemeinde GroBweikersdorf noch vom Land NO werden in Zukunft weitere
Larmbautechnische MaRnahmen getroffen.

18. Jeweilige wechselseitige Rechte (Dienstbarkeiten) fiir die Anordnung von Stellplatzen,
Miillplatzsituierung, Leitungsflihrung, Weg und Fahrbahnfiihrung und die Benutzung derer etc. auf
den anderen und einzelnen Grundstiicken miissen in einer internen zivilrechtlichen
Verpﬂichtungserklérung definiert werden. Dies betrifft die Grundstiicke: 74/2, 73/2, 73/4 und 73/8.
Es muss darin klar ersichtlich sein wer bestimmte Rechte ,herrschendes Grundstiick” an einem
»dienenden Nachbargrundstiick" hat. (Wer Wo Was darf).

19. Bei Verkauf von Grundstiicken, einzelnen Reihenhausern etc., ist der Eigentiimer/ Verkaufer zu
verpflichten diese wechselseitigen Rechte (Dienstbarkeiten) im Grundbuch eintragen zu lassen.

GemaR § 23 Abs. 1 NO Bauordnung 2014, LGBI. Nr. 1/2015 in der geltenden Fassung umfasst die
Baubewilligung das Recht zur Ausfiihrung des Bauwerks und dessen Beniitzung nach Fertigstellung,
wenn die erforderlichen Unterlagen nach § 30 Abs. 2 oder 3 NO Bauordnung 2014, LGBI. Nr. 1/2015
in der geltenden Fassung vorgelegt werden.

Ein Baufiihrer mit ausreichender Befugnis ist gem. § 25 NO Bauordnung 2014, LGBI. Nr. 1/2015 in
der geltenden Fassung der Gemeinde spatestens mit Baubeginn schriftlich bekanntzugeben.

Der Baubeginn ist gem. § 25 NO Bauordnung 2014, LGBI. Nr. 1/2015 in der geltenden Fassung der
Baubehdrde schriftlich bekannt zu geben.

Das Recht aus einer Baubewilligung erlischt, wenn die Ausflihrung des bewilligten Bauvorhabens nicht
binnen 2 Jahren ab der Erlassung des Bescheides begonnen oder es binnen 5 Jahren ab dem
gemeldeten Baubeginn fertiggestellt wurde.

Vor Ablauf der Frist kann um Verlangerung angesucht werden.

Das Bauvorhaben ist binnen 5 Jahren fertig zu stellen.

GeméR § 30 NO Bauordnung 2014, LGBI. Nr. 1/2015 in der geltenden Fassung ist die Fertigstellung
der Baubehérde durch den Bauherrn anzuzeigen und eine Bescheinigung des Baufiihrers gem. § 30
NO Bauordnung 20144 iiber die bewilligungsgeméRe Ausfiihrung des Bauvorhabens vorzulegen.

Erst dann darf das Gebaude beniitzt werden.

AufschlieBungskosten, Wasseranschluss- und Kanalanschlussgebiihren bzw. Erganzungsgebiihren
werden gesondert vorgeschrieben.

Fur allfallige Verkehrsbeschrankungen ist entsprechend der StVO bei der Gemeinde um
Genehmigung anzusuchen.

Die Fertigstellungsmeldung ist mit folgenden Unterlagen zu (ibermitteln:

1. Lageplan mit der Bestatigung Uber die lage- und héhenrichtige Ausflinrung.
2. Fertigstellungsanzeige durch den Bauherrn gem. § 30 NO BO 2014.

3. Bescheinigung des Baufiihrers nach § 30 NO BO 2014, lber die bewiligungsgemaRe
Ausflihrung des Bauwerkes.

4. Sicherheitsprotokoll iber die fachgerechte Ausflihrung der elektrischen Anlagen entsprechend
den Bestimmungen der OVE E 8101 in der geltenden Fassung.

5. Bestatigung von einem befugten Fachmann, dass im Sinne der ONORM OVE E 8049 kein
Blitzschutz erforderlich ist. Falls ein Blitzschutz erforderlich ist, ist die ordnungsgeméafe
Ausfiihrung der Blitzschutzanlage von diesem zu bestétigen und ein Abnahmefund samt
Skizze vorzulegen.

6. Versickerungsnachweis Regenwasser
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Il.
. Nur fiir den Bewilligungswerber giiltig! :
Gemgf}, § 76 Abs. 1 Allgemeines Verwaltungs&rfa%rensgesetz 1991 (AVG 1991), BGdB" ?1de'3r:
Verbindung mit § 1 Gemeinde-Kommissionsgebiihrenverordnung 1978, LGB 3860/2 und § .
Gemeinde-Verwaltungsabgabenverordnung 1973, LGBI. 3800/2 in den derzeit geltenden Fassung®
in Verbindung mit dem NO Gemeinde-Verwaltungsabgabentarif 2023, werden Ihnen Verfahrenskosten
In der Hhe von € 1.136,00 vorgeschrieben.

tl))ig.Verfahrenskosten sind binnen 8 Tagen nach Rechtskraft dieses Punktes des Bescl
eiliegendem Zahlschein an die Gemeindekasse zu entrichten.

heides mit

BEGRUNDUNG

l.

gz;ﬁs}r#]r;d lhres Ansuchens vom 10.09.2021 wurden am 22.11.2022 gemaf den gesetzlichen
Vorherigern[gjsg deasi,r § 21 NO Bauordnung 2014, LGBI. Nr. 1/2015 in der geltenden Fassung, naqh
der geltenden et des Ansuchens gemét § 20 der NO Bauordnung 2014, LGBI. Nr. 1/2015 in
Vetisheh nachassung, Q|e Pa.rtelen und Nachbarn (§ 6 Abs. 1 und 3) nachweislich vom geplantep
Antragsbeilagen u§d 14 ln_f_orm|ert und darguf_ hingewiesen, dass bei der Baubehdrde in d!e
PartEie UndgNachr;) in allfallige Gutaghtgn Emsuc.ht genommen werden darf. Gleichzeitig wurden die
- aMoRE e :tm E unter ausdriicklichem Hinweis auf den Verlust ihrer allfalligen Parteistellung
Wochen ab der Jesa E'"We“d{{ng?n gegen das Vorhaben schriftlich binnen einer Frist von 2
en ab der Zustellung der Versténdigung bei der Baubehérde einzubringen.

Eine miindiiche ~Verhandlung im Sinn  d i i

er §§ 40 bis 44 des Allgemeinen
Verwaltungsverfahrensgesetzes 1991 in der Fassung BGBI. | Nr. 161/2013 ist It. § 21 Abs. 1 NO
Bauordnung 2014, LGBL. Nr. 1/2015 in der geltenden Fassung ist nicht vorgesehen.

Nach Uberprﬁfung Ihres Ansuchens vom 10.09.2021 gem4f § 20 der NO Bauordnung 2014, LGBI.
Nr. 1/2015 in der geltenden Fassung steht dem Bauvorhaben keiner der Punkte aus § 20 Abs. 1
entgegen.

Deshalb"konnte unter Vorschreibung der Auflagen und Bedingungen, welche zur Wahrung der von der
Baubehdrde zu vertretenden Interessen erforderlich sind, die Bewilligung spruchgemR erteilt werden.

Es war deshalb spruchgeman zu entscheiden.

Il
Die Hohe der Verwaltungsabgabe wurde gemaR § 1 der Gemeinde- Verwaltungsabgaben-Verordnung
1973, LGBI. 3800/2 in der derzeit geltenden Fassung in Verbindung mit dem NO
Gemeinde-Verwaltungsabgabentarif 2023 festgesetzt, wobei folgende Tarifpost(en) zur Anwendung
gelangte(n):
TP 29 fiir die baubehdrdliche Bewilligung fiir Neu- und Zubauten flir jeden Quadratmeter der neuen
Geschofflache € 0,55, mindestens jedoch € 104,00
TP 30 fir die baubehordliche Bewilligung fur die Errichtung anderer baulicher Anlagen, fiir die
Abénderung von Bauwerken, fiir die Veranderung der Hohenlage des Geléndes fiir die Hestellung des
verordneten Bezugsniveaus und die Erhéhung der Beszugsniveaus, fiir die Aufstellung von
Windkraftanlagen, fiir den Abbruch von Bauwerken sowie fiir die Aufstelluing von Maschinen und
Geréten in baulicher Verbindung mit Bauwerken € 69,00

GemaR § 1 Gemeinde-Kommissionsgebiihrenverordnung 1978, LGBI. 3860/2 in der derzeit geltenden
Fassung, wird die Kommissionsgebiihr fir die von der Baubehérde auRerhalb des Gemeindeamtes
gefiihrten Amtshandlungen fiir jede angefangene halbe Stunde und je Amtsorgan mit € 13,80
festgesetzt.

GemaR § 76 Abs. 1 AVG 1991, BGBI. 51 in der derzeit geltenden Fassung hat die Partei fiir die bei
der Amtshandlung erwachsenen Barauslagen aufzukommen.

Bundesgebiihren gemaR § 14 Gebiihrengesetz 1957.
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erechnung der Verfahrenskosten

v =
erwaltungsabgabe gemaR Tp 29 fiir eine Flache von 150 m?

o : € 104,00
Vemaltﬁ:gzzzgzze gemaR TP 29 fiir eine Flache von 150 m* € 104,00
Verwaltungsabg be Qem?B TP 29 fiir eine Flache von 150 m? € 104,00
o gabe gemz_a.ﬂ TP 29 firr eine Flache von 150 m? € 104,00
altungsabgabe geméR TP 30 € 69,00
Barauslagen Bausachverstandigengebiihr € 651 :00
Summe Verfahrenskosten € 1.136,00

Es war deshalb spruchgeman zu entscheiden.

RECHTSMITTELBELEHRUNG

Geger! diesen Bescheid kann binnen 2 Wochen nach Zustellung schriftiich die Berufung beim
Gemeindeamt der Marktgemeinde GroRweikersdorf eingebracht werden. Die Berufung ist schriftlich,
per Fax oder im Wege automationsunterstiitzter Dateniibertragung beim Gemeindeamt der
Marktgemeinde ~ GroRweikersdorf ~ (p.A.  Hauptplatz 7, 3701  GroRweikersdorf, —e-mail:
gemeinde@grossweikersdorf.gv.at) einzubringen. Sie muss den angefochtenen Bescheid genau
bezeichnen und einen mit einer eingehenden Begriindung versehenen Berufungsantrag enthalten.

Hinweis: Mit Telefax, im Wege automationsunterstiitzter Datentibertragung oder in jeder anderen
technisch moglichen Weise binnen offener Frist eingebrachte Anbringen, die auRerhalb der
Amtsstunden bei der Behdrde einlangen, gelten nur nach MaRgabe der im Internet
(www.grossweikersdorf.gv.at) bekanntgemachten organisatorischen Beschrankungen  des
elektronischen Verkehrs zwischen Behérde und den Beteiligten (§ 13 Abs. 2, letzter Satz AVG 1991)
als rechtzeitig eingebracht. Behdrdliche Entscheidungsfristen beginnen jedoch erst mit dem
Wiederbeginn der Amtsstunden zu laufen.

HINWEIS:
Es wurden Bundesgebiihren in der Hohe von € 223,60 vorgeschrieben.

Beilagen:



