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WOHNHAUSANLAGE

LAGEPLAN

Die Wohnhausanlage besteht aus vier Hdusern. Die Einfahrt in die Tiefgaragen der Hdusern A und B erfolgt Uber die

Higelgasse. Die Parkpldtze fir die Bewohner der Hauser C und D kdnnen Uber die Hochstrasse erreicht werden.
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UBERREGIONALE LAGE
Kurstadt Bad Voslau
Im Herzen des Industrieviertels befindet sich am Abhang des Wiener-

waldes zum Wiener Becken direkt an der Thermenlinie die Kurstadt

Bad Voslau. Bad Voslau liegt im Bezirk Baden und verfiigt derzeit Uber

eine Einwohnerzahl von beinahe 12.500 Einwohnern.

Das Gemeindegebiet Bad Voslau umfasst die drei Ortschaften Bad Voslau, Gainfarn und Grofau. Die Stadt Bad
Voslau zahlt als attraktiver Wirtschaftsstandort und ist als starke Tourismusgemeinde eine der beliebtesten
Wohngegenden sidlich von Wien. Sie bietet inmitten des sudlichen Wiener Beckens zahlreiche
Verkehrsanbindungen in Richtung Wien sowie Richtung Graz und das Burgenland.

Die Stadtgemeinde Bad Voslau bietet als Kurgemeinde hohe Lebensqualitdt und zahlreiche

Gestaltungsmoglichkeiten fir Freizeit- und Kulturaktivitditen sowie ausgezeichnete Bildungsinstitutionen und

Sozialeinrichtungen.
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DAS GRUNDSTUCK IN BAD VOSLAU

Die modernen und hochwertigen Eigentumswohnungen liegen im Zentrum der Kurstadt Bad Voslau in fulldufiger
Entfernung zum Thermalbad und zum Rathaus mit angrenzendem Schlosspark. Am neugestalltetem Schlossplatz vor

dem Rathaus werden zum Beispiel saisonale Markte veranstalltet.
Rasch sind ebenso Kindergdrten und Volksschulen zu erreichen. Fir die weitere Ausbildung stehen Mittelschulen
sowie berufsbildende hohere Schulen in dem naheliegenden Ort Baden zur Auswahl. Zur Weiterbildung verfigt

die Stadt Bad V&slau Uber eine Volkshochschule und tber eine frei zugangliche Stadtbicherei.

In unmittelbarer Ndhe sind zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten und Gastronomiebetriebe zu finden. Auch die

medizinische Versorgungist durch zahlreiche niedergelassenen Arzten und Apotheken gesichert.

Das Thermalbad sowie auch der Kurpark bieten Sportlern und Naturliebhabern Raum fir Ausgleich und Erholung.

Ebenso finden sich zahlreiche Sportvereine zur Freizeitgestaltung in der Stadtgemeinde Bad Vdslau.

Die Verkehrsanbindung der A2 Siidautobahn sowie der Bahnhof (Haltestelle der Sidbahnstrecke) ist in wenigen

Minuten zu erreichen.

Bahnhof
» 19 min,
i 7 min

Kirche
& 5min
3 min
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QUALITATSBESCHREIBUNG

Im Herzen von Bad V&slau entsteht eine Wohnhausanlage

in wunderschdner Lage im Villenviertel.

Die grolRen Fensterflaichen ermdglichen einen freien Ausblick. Die top-modernen Eigentumswohnungen
zeichnen sich besonders durch erstklassige Architektur sowie modernste technische Standards aus. Alle

Raume der gesamten Wohnhausanlage sind barrierefrei erreichbar.

Das gesamte Objekt wird mit Fernwdrme beheizt. Diese sparsame und ¢kologische Heizmethode ergibt

niedrigen Energiebedarf.
Die vertikale ErschlieBung der Wohnungen ist durch einen barrierefreien Lift gewdhrleistet.

Allen Bewohnern des Wohnhauses stehen ein Kinderwagenraum und ein Fahrradabstellplatz zur

Verfigung. Die PKW-Stellpldtze befinden sich in der Garage.

SPEZIFIFCHER STANDORT-REFERENE-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
STANDORT-KOHLENDIONIDEMESSIONEN UHD GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR
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UBERSICHTSPLANE

GARAGENEINFAHRT

Die Tiefgarage wird Uber eine Rampe mit Zufahrt aus der Hochstralle Gber den Bauteil D erreicht.
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UBERSICHTSPLANE

TIEFGARAGE

Im Kellergescholl werden die Abstellrdume fir die Wohnungen sowie eine Tiefgarage fir 34 PKW-Stellplatze
situiert. 1 Stellplatz davon ist flr eine barrierefreie Benutzung und ein Motorradstellplatz ausgelegt. Erreicht wird
diese Garage Uber eine Rampe mit Zufahrt aus der HochstralRe. Das Stiegenhaus sowie die Nebenrdume sind durch

dieses GeschoR zu erreichen.
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UBERSICHTSPLANE

ERDGESCHOSS

Im Erdgeschol werden 5 Wohnungen errichtet. Die Plane der einzelnen Tops dieses Gescholles finden Sie von Seite

16 bis 20.
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UBERSICHTSPLANE

1. OBERGESCHOSS

Im 1. ObergeschoR werden 5 Wohnungen errichtet. Die Plane der einzelnen Tops dieses GescholRes finden Sie von

Seite 21 bis 25.
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UBERSICHTSPLANE

DACHGESCHOSS

Im Dachgescholl werden 4 Wohnungen errichtet. Die Plane der einzelnen Tops dieses GeschoRes finden Sie von

Seite 26 bis 29.
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DACHGESCHOSS i QB @[mn

Gang 15,42 m? Wohnnutzflache 66,29 m?2

Bad 5,26 m? Nutzfliche RH<1,5m 9,38 m?

WC 1,82 m? Raumhdohe ca. 2,60 m

Wohnzimmer 21,57 m?

Kiche 6,61 m? Parteienkeller 1,75 m? 0 1 2 5 =

SP 2,00 m? Terrasse 16,88 m? [ ] @

Zimmer 13,61 m?

o [OC
Kpche 50
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Parkett
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LEGENDE

HT Handtuchtrockner FIX Fixverglasung

RAR Regenabfallrohr DK Drehkippfligel

RSK Regensinkkasten D Drehfligel

RH Raumhéhe ca. L Terrassentr

VK Vorderkante - Fenster Dreh-Kipp oder Dreh
PK Parteienkeller HI Dachfléchenfenster

DFF Dachflachenfenster
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TOP 12 W
DACHGESCHOSS P[ﬁ
Gang 8,81 m?
e om [
Bad 5,48 m?
AR 1,25 m? Wohnnutzflache 77,91 m?2
Wohnzimmer 21,34 m2 Nutzfliche RH<1,5m 3,46 m?
Kiiche 5,43 m? Raumhéhe ca. 2,60 m
Zimmer 10,16 m? 0 1 2 5 <
Zimmer 11,86 m? Parteienkeller 2,47 m? \ \ @
Zimmer 12,18 m? Terrassen 27,57 m?
RAR
Q o)
» Terrasse
§  Betonplatten
£ 7.81ml !
Zimmer R o -
Parkett Parkatt
11,86 m? 12.18 m?

RH: 2,60 m RH: 2,60-m
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Betonplatten
19,70 m?

Kiche
Ftiesen
5,43 m?

RH: 2,60 m

AR

Fliesen
— | 1,25 m?

LEGENDE
| TOP 13
HT Handtuchtrockner FIX Fixverglasung ' TOP 1L
RAR Regenabfallrohr DK Drehkippfligel i
RSK Regensinkkasten D Drehfligel
RH Raumhéhe ca. | Terrassentir T
VK Vorderkante - Fenster Dreh-Kipp oder Dreh
PK Parteienkeller H Dachflachenfenster
DFF Dachflachenfenster
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Bauteil D Eingang hofseitig
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SCHAUBILDER

Bauteil D Eingang strallenseitig
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GARAGEINEINFAHRT

D erreicht.

Die Tiefgarage befindet sich im Bauteil C und wird Uber eine Rampe mit Zufahrt aus der Hochstralle iber den Bauteil
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UBERSICHTSPLANE

KELLERGESCHOSS

Im Kellergescho werden die Abstellraume fir die Wohnungen errichtet. Die Nebenrdume sind durch dieses

GeschoR zu erreichen.
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UBERSICHTSPLANE

ERDGESCHOSS

Im Erdgescholl werden eine Wohnung und ein Lokal errichtet. Der Millraum ist gleichfalls durch dieses Geschol} zu

erreichen.

Der Plan der Top 1 finden Sie auf der Seite 39.
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UBERSICHTSPLANE

1. OBERGESCHOSS

Im 1. ObergeschoR werden 4 Wohnungen errichtet. Die Plane der einzelnen Tops dieses GescholRes finden Sie von

Seite 40 bis 43.

SVl

=t
SZnm
<o

0 25 5 12,5 < @
[ L |

VORBEHALTLICH ARCHITEKTONISCH UND TECHNISCH NOTWENDIGER ANDERUNGEN. DIE AUSFUHRUNG ERFOLGT LAUT BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG. DIE DARSTELLUNG DER
SANITARGEGENSTANDE ERFOLGT SYMBOLHAFT. DIE DARGESTELLTE MOBLIERUNG IST NUR VORSCHLAG UND IST IM KAUFPREIS NICHT INKLUDIERT. DIE WOHNUNGSGROREN SIND CIRCA -
ANGABEN UND KONNEN SICH DURCH DIE DETAILPLANUNG ANDERN.

VERKAUF WOHNEINHEITEN: HG 21 Liegenschaftsentwicklung GmbH Tel. 02622 23918 INDEX: MO7
Mittere Gasse 23 | Top 14 FN 484361x Janner 2026 HGUP
2700 Wiener Neustadt ATU 72944709 PLANUNG: Koup Architekten ZT GmbH ABCHITEKTEN

37 | Higelgasse 2



UBERSICHTSPLANE

DACHGESCHOSS

Im Dachgescholl werden 3 Wohnungen errichtet. Die Plane der einzelnen Tops dieses GeschoRes finden Sie von

Seite 44 bis 45.
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WOHNUNGSPLANE

TOPO1

ERDGESCHOSS

VR 3,61 m?

Bad 6,41 m?

WC 2,00 m? Wohnnutzflache 51,39 m?

AN 1,80 m? Raumhohe ca. [t. Grundriss

Wohnzimmer 17,11 m?

Kiiche 5,00 m? Parteienkeller 3,38 m?

Gang 2,46 m? Terrasse 20,18 m?

Zimmer 13,00 m? Garten (exkl. Terrasse) 28,04 m?
0 1 2 5
[ L |

Zimmer
Parkett
13,00 m?2
RH. 2.84m

Garfen
(excl. Terrasse)
28,04 m?

SRS

ohnzimmer
Parkett
17,11 m2
RH: 2,84 m

LEGENDE Iii

HT Handtuchtrockner FIX Fixverglasung y Pl
RAR Regenabfallrohr DK Drehkippfligel 52;1‘1"
RSK Regensinkkasten D Drehfligel .

RH Raumhéhe ca. HST Hebeschiebetlr

VK Vorderkante [ Terrassentiir

PK Parteienkeller - Fenster Dreh-Kipp oder Dreh

DFF Dachfldchenfenster o Dachflichenfenster/

FDF Flachdachfenster Flachdachfenster
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WOHNUNGSPLANE

TOP 02
1. OBERGESCHOSS
Gang 8,61 m?
WC 1,65 m?
Bad 5,72 m?
SR 3,47 m?
SR 4,40 m?
Wohnzimmer 26,54 m?
Kiiche 6,07 m?
Speis 2,04 m?
Zimmer 12,20 m?
Zimmer 11,86 m?
Balkon
Betonstein
2,35 m?
=~
J 553
Wohnzimmer
[ Parkett
}E 26,54 m?
I RH: 3,77 m
Lichtvoute
Zimmer
Parkett
15 12,20 m?
| RH: 3,35 m
LEGENDE
HT Handtuchtrockner
RAR Regenabfallrohr
RSK Regensinkkasten
RH Raumhéhe ca.
VK Vorderkante
PK Parteienkeller

DFF Dachflachenfenster
FDF Flachdachfenster

Wohnnutzflache
Raumhohe ca.

Parteienkeller

Balkone

82,56 m?
[t. Grundriss

3,00 m?
6,40 m?

Speis
Parkett
2,0 .

i

Kiiche

Park
6,07

ett
m? \
RHz 3,35/ m

—

|
SR
Parkett
3,47 m?
RH: 3,35/m

FIX
DK

\DE©
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[
e

Fixverglasung
Drehkippfligel
Drehfligel
Hebeschiebetlr
Terrassentdr

Fenster Dreh-Kipp oder Dreh

Dachflachenfenster/
Flachdachfenster

Fliesen
1,65 m?

SR
Parkett
4,40 m?
Ri—3,35 m

1

L |
Zimmer “h | Balkon
Parkett % , Betonstein
11,86 m? 4,05 m?
RH: 3,38 m
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WOHNUNGSPLANE

TOP 04
1. OBERGESCHOSS
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VORBEHALTLICH ARCHITEKTONISCH UND TECHNISCH NOTWENDIGER ANDERUNGEN. DIE AUSFUHRUNG ERFOLGT LAUT BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG. DIE DARSTELLUNG DER
SANITARGEGENS'I_"ANDE ERFOLGT SYMBOLHAFT. DIE DARGESTELLTE MOBLIERUNG IST NUR VORSCHLAG UND IST IM KAUFPREIS NICHT INKLUDIERT. DIE WOHNUNGSGROREN SIND CIRCA -
ANGABEN UND KONNEN SICH DURCH DIE DETAILPLANUNG ANDERN.
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WOHNUNGSPLANE

TOP 06 ﬁ
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WOHNUNGSPLANE

TOP 07
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ERDGESCHOSS
Lokal 24,30 m?
AR 14,90 m?
VR 2,27 m? Lokalnutzfliche 47,78 m?
WC 2,41 m? lt. Grundriss
Bad 3,90 m?
0 1 2 5
[ | |
L = - WC
- AT 80| iesen
[ 2,44 m?
| - [
o I Q\ r
i Ho ) [
> &\ W il VR
Ay {t AR Fliesen
\ 2
\L‘ \J ‘ Fliesen 22im
777777777777777 14,90 m?
! Lokal |
\ Fliesen I
| 24,30 m? il Bad
I 4 Fliesen
| | 3,90 m?
/ \ [
” .
T |
M \ ||
. I
I || i
M \ |
[ (I
o ||
\
JF"’
LEGENDE
HT Handtuchtrockner FIX Fixverglasung S
RAR Regenabfallrohr DK Drehkippfliigel H N
RSK Regensinkkasten D Drehfligel
RH Raumhéhe ca. HST Hebeschiebetir
VK Vorderkante D Terrassentir
PK Parteienkeller - Fenster Dreh-Kipp oder Dreh
DFF Dachflachenfenster HI Dachflachenfenster/
FDF Flachdachfenster Flachdachfenster

VORBEHALTLICH ARCHITEKTONISCH UND TECHNISCH NOTWENDIGER ANDERUNGEN. DIE AUSFUHRUNG ERFOLGT LAUT BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG. DIE DARSTELLUNG DER
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