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DAS PROJEKT

HIGHLIGHTS

* Moderne Architektur und hochwertige Ausstattung

* Behagliche FuBbodenheizung mit umweltfreundlicher Fernwarme
e Balkon oder Terrasse — mehr Platz zum Leben und Entspannen

* Durchdachte Grundrisse fur maximalen Wohnkomfort

* Top-Infrastruktur mit Geschdaften, Arzten und Schulen in der Nahe
* Optimale Anbindung an den offentlichen Nah- und Fernverkehr

Irtimer und Anderungen vorbehalten



DAS PROJEKT .

KEY FACTS

Adresse: 8020 Graz, Friedhofgasse 17
Objektart: Wohnung

Bauart: Neubau

Zustand: neuwertig

verfugbare Einheiten: 3 von 12 verfugbar

Zimmer: 2-2

Beziehbar ab: ab sofort
NEBENKOSTEN

Kaution: 3 Bruttomonatsmieten
Provision: GemdB Erstauftraggeberprinzip bezahlt der

Abgeber die Provision.
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AUSSTATTUNG

* Hochwertige Einbaukuche mit E-Herd, Backofen, KUhlschrank,
Dunstabzug und Spule

* Warmedammende Vollwarmeschutzfassade fUr niedrige
Heizkosten

* Lift — alle Wohnungen barrierefrei erreichbar

* FuBbodenheizung fUr angenehme Warme im ganzen Wohnraum

* Echtholzparkett in Wohn- und Schlafzimmern

* Feinsteinzeugfliesen in Bad und WC

* Kellerabteil und Fahrradraum - durchdachte Extras fUr mehr
Komfort

ENERGIEAUSWEIS

* HWB 37.2 kWh/m?a
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INFRASTRUKTUR
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Gesundheit

Kinder & Schulen
Arzt 125 m Schule 575m
Apotheke 500 m Kindergarten 225 m
Klinik 775 m Universitat 800 m
Krankenhaus 525 m Hbhere Schule 950 m
Nahversorgung Sonstige
Supermarkt 250 m Geldautomat 475 m
Backerei 325 m Bank 475 m
Einkaufszentrum 500 m Post 600 m
Polizei 550 m
Verkehr
Bus 50 m
StraBenbahn 475 m
Autobahnanschluss 4025 m
Bahnhof 350 m
Flughafen 9.025m
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l FACTS l

Neubau mit Balkon oder Terrasse

8020 GRAZ
FRIEDHOFGASSE 17

hochwertige Innenausstattung
Parkettboden, FuBbodenheizung
sehr gute Offi-Anbindung

Schule in direkter Umgebung
Einkaufsmaoglichkeit - Nahe Citypark
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Metahofpark

% nur 8 Gehminuten entfernt
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BILDER

Josef-Huber Park
',(‘ nur 5 Gehminuten entfernt

Josef-Huber Park
% nur 5 Gehminuten entfernt
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Hauptbahnhof
% nur 7 Gehminuten entfernt

Hauptbahnhof

% nur 7 Gehminuten entfernt
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Hauptbahnhof

1'; nur 7 Gehminuten enifernt
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VERFUGBARE EINHEITEN | N

TOp 24 Gesamtmietzins: € 649,66

47,06 m? Kaution: 1.948,98

Wohnkiche
24,19 m*
Parkett
Balkon
630m3 |
| Steinzevg
Vorraum
TOP 24 e o "
O Sfed_nzeug 5 Q.4 m
47,06 m2 \ 3 Steinzeu ]
:
Bad/WC Zimmer
5,83 m? 11,60 m?
Steinzeug Parkett
/T\] (4] 5m .
\_/ Friedhofgasse 17 | 8020 Graz
Top 24|2.0G
Vorraum 4,48 m?
WohnkUche 24,19 re®
Zimmer 11,60 m?
Abstellnische 0,94 m?
Bad/WC 5,83 m?
WOHNNUTZFLACHE 47,06 m?
Balkon 6,30 m?
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VERFUGBARE EINHEITEN

TOp 36 Gesamtmietzins: € 649,72

44,41 m? Kaution: 1.949,16
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VERFUGBARE EINHEITEN
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Gesamtmietzins: € 661,47

Kaution: 1.984,41
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