MIETVERTRAG —

abgeschlossen am heutigen Tag zwischen

nachfolgend Vermieter genannt,
vertreten durch die

C&P Management GmbH, Brauquartier 2, 8055 Graz,

als bevollmachtigte Eigentiimervertreterin einerseits und

wohnhaft:

wohnhaft:
nachfolgend Mieter genannt, andererseits wie folgt:
1. Die C&P Management GmbH als bevollmachtigte Eigentiimervertreterin und alleinige Ansprechpartnerin

des Mieters Ubergibt und der Mieter Gilbernimmt das im Haus Grillweg 13, 8053 Graz im 6. OG
gelegene Mietobjekt mit der Nr. Tiir 88 im GesamtausmaR von ca. 33,26 m?

Der Mietgegenstand besteht aus Bad mit WC, Wohnkiche, Zimmer, Ankleide, Vorraum, Kellerabteil
Nr.88

Ausdricklich wird darauf hingewiesen dass der Mietgegenstand im Wohnungseigentum
(wohnungseigentumsrechtliche Widmung als "Wohnung") steht und sich in einem Gebaude befindet
welches frei finanziert sowie mit einer nach dem 8. Mai 1945 erteilten Baubewilligung neu errichtet
worden ist. Somit sind die Bestimmungen des MRG auf diesen Mietgegenstand nur zum Teil
anzuwenden (Teilanwendungsbereich).

An den allgemeinen Flachen, wie Stiegenhaus, Garten, Keller etc. werden keine Mietrechte begriindet;
diese Flachen dirfen jedoch mitbenitzt werden.

Der Mietgegenstand darf zu Wohnzwecken (also zum Wohnen sowie fir andere Zwecke, sofern diese
Ublicherweise in Wohnungen ausgeiibt werden) verwendet werden. Das Abstellen von Fahrnissen
jeglicher Art auferhalb des Mietgegenstandes ist nicht gestattet, das gilt insbesondere fir den
Stiegenhausbereich. Im Kellerabteil dirfen keine entziindlichen, explosiven oder sonst geféhrlichen
Sachen gelagert werden.

2. Das Mietverhaltnis beginnt am 01.07.2025 und wird flr die Dauer von 10 Jahren abgeschlossen. Es
endet mit Zeitablauf, ohne dass es einer Kiindigung bedarf.

Das Mietverhaltnis kann jedoch vom Mieter friihestens nach Ablauf eines Jahres, unter Einhaltung einer
dreimonatigen Frist, jeweils zum Monatsende gekiindigt werden.

3. Als monatlicher, frei vereinbarter Hauptmietzins wird vereinbart:

Entgeltposten USt - Satz Betrag
Hauptmietzins 10,00 388,60
Kiichenmiete fiir Einbaukiche 10,00 30,00
Aufwendungen Mietgegenstand ("Betriebskosten Mietgegenstand") 10,00 81,40
UST 10% 10,00 50,00
Summe Brutto 550,00

MV_Q4_BT03+04 Seite 1 vo



10.

11.

12.

13.

14.

Bank: Steiermarkische Bank und Sparkassen AG

BAN I

BIC/SWIFT:

Der Mieter leistet bei Unterfertigung des Mietvertrages =zur Sicherstellung fur allfallige
Mietzinsriickstande (insbesondere auch fur notwendige und zweckentsprechende Betreibungs-,
Vertretungs- und Verfahrenskosten aufgrund schuldhaften Zahlungsverzugs des Mieters) sowie fiir die
Kosten der Behebung von vom Mieter zu verantwortenden Schaden am Mietobjekt oder sonstige dem
Vermieter im Zusammenhang mit dem Mietverhaltnis zugeftigten Nachteilen (wie bspw. R&umungs- und
Lagerungskosten oder Mietzinsentgang aufgrund verschuldeter verspateter Rickstellung durch den
Mieter) eine Kaution in der Héhe von € 1.650,00, welche nach Beendigung des Mietverhéltnisses, bei
Nichtinanspruchnahme, unverziiglich (Uberweisung binnen 5 Werktagen) an den Mieter riickerstattet
wird, auRer vom Mieter zu vertretende Schaden machen Sanierungsarbeiten erforderlich, die einen
langeren Zeitraum in Anspruch nehmen. Nimmt der Vermieter die Kaution wahrend des aufrechten
Mietverhaltnisses berechtigterweise teilweise bzw. zur Ganze in Anspruch hat der Mieter die Kaution
nach Aufforderung, binnen einer Frist von 14 Tagen wieder aufzufillen.

Eine Untervermietung oder Ubertragung der Mietrechte im Sinne einer sonstigen (entgeltlichen oder
unentgeltlichen) Gebrauchsiiberlassung an dritte Personen ist nur mit vorheriger Zustimmung des
Vermieters zulassig.

Uber den Zustand des Mietgegenstandes wird ein eigenes Ubergabeprotokoll angefertigt, das von
Mieter und Vermieter unterfertigt wird.

Der Mieter ist verpflichtet, den Mietgegenstand pfleglich zu behandeln und so zu warten, dass dem
Vermieter und den anderen Mietern kein Nachteil erwachst. Die Wartungspflichten des Mieters
umfassen die Pflege, Reinigung, Justierung und Prifung auf Funktionstiichtigkeit des Mietgegenstandes
und dessen Einrichtung in angemessenen Abstanden; darunter fallt insbesondere die Dichtheitsprifung
von Fugen (Wartungsfugen im Feuchtrdumen zb Badezimmer und WC), der je nach
Verschmutzungsgrad notwendige Austausch von Filtern, das Auswechseln kleiner Gerétebatterien und
Leuchtmitteln, sowie die Entliftung von Heizk&rpern.

Etwaige vom Mieter eingebrachte Gerate und Einbauten sind von diesem selbst zu warten und instand
zu halten.

Der Mieter haftet fur jeden Schaden, der dem Vermieter aus einer vom Mieter zu vertretenden
schuldhaften unsachgeméaRen Beniitzung des Mietobjektes oder dadurch entsteht, dass vom Mieter
notwendige Ausbesserungen, die dem Vermieter obliegen, dem Vermieter bzw. Hausverwalter
schuldhaft nicht ohne Verzug angezeigt werden.

Bauliche Anderungen innerhalb des Mietgegenstandes und/oder jegliche Anderungen an der
AufRenseite bedirfen der ausdriicklichen Zustimmung des Vermieters. Hiervon ausgenommen und
daher ohne Zustimmung des Vermieters zuldssig sind jedoch unwesentliche Veranderungen, die ohne
weiteres wieder riickgéngig gemacht werden kénnen und auch sonst weder wichtige Interessen des
Vermieters noch anderer Mieter beeintrachtigen. Der Mieter wird in diesem Zusammenhang darauf
hingewiesen, dass es aufgrund der Bestimmungen des Wohnungseigentumsgesetzes bei einer
gewiinschten Veranderung in vielen Fallen der Zustimmung aller Mit- und Wohnungseigentiimer bzw.
der Genehmigung durch den AuBerstreitrichter bedarf. Die in diesem Sinne auf Kosten des Mieters
durchgefiilhrten Umbauten sind bei Beendigung des Mietverhaltnisses wieder in den Urzustand
riickzuftihren; ausgenommen anlésslich der Riicknahme der Wohnung wird einvernehmlich eine
Belassung der Umbauten vereinbart. Der Mieter verzichtet hinsichtlich allfalliger von ihm ohne vorherige
Zustimmung des Vermieters vorgenommener Investitionen auf die Geltendmachung von
Ersatzanspriichen gemafR §§ 1097 iVm 1037 ABGB. Es steht ihm sohin kein Anspruch auf Ersatz fir
nitzlichen Aufwand zu, auRer der Vermieter ware zur Vornahme verpflichtet gewesen.

Der Mieter hat dem Vermieter und/oder den von diesem beauftragten Personen bei Gefahr im Verzug
das Betreten des Mietobjektes jederzeit, bei Vorliegen eines wichtigen Grundes zu den lblichen Tages-
und Geschéftszeiten (Montag bis Freitag, zwischen 8:00 und 18:00 Uhr) nach vorheriger Ankiindigung
von 3 Tagen zu gestatten. Als wichtiger Grund gilt auch die Besichtigung durch Mietinteressenten in den
letzten 3 Monaten vor Beendigung des Mietverhaltnisses. Beim Betreten der Mietrdume sind nach
MaRgabe der Wichtigkeit de
berticksichtigen.
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26. Das Lagern von Wertgegenstanden (Dokumente, Antiquitdten, Kleidungsstiicken, etc.) wird in dem
zugewiesenen Kellerabteil (soweit vorhanden) nicht empfohlen. Weiters wird darauf hingewiesen, dass
der Keller zur Lagerung von feuchtigkeitsempfindlichen Materialien nicht geeignet ist. Jegliche

Einlagerungen erfolgen auf eigene Gefahr des Mieters.

23.06. XOS  Covaz Gz 7006 205
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