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'Sehr schones Mehrparteienhaus mit unzahligen
Moglichkeiten im Ortskern von Weinburg am

SafRbach’

1605/5187Weinburg am Salbach 37, 8481 Weinburg am SalRbach

Nahe:

Daten & Fakten: Kosten:

Wohnflache: ca. 455 m? Kaufpreis: € 449.000,00
GrundstiicksgroRe: ca. 3.300 m? Ké&uferprovision(3 %)

Zimmer: 13 inkl. 20 % USt: €16.164,00
Bader: 5

WC: 6

Balkone: 1=100m?

Terrassen: 1 =100 m?

Abstellpl.: 5

Zustand: gut

Eigentumsform:
Beziehbar ab:
Baujahr:
Heizungsart:
Strom:

Brunnen:
Abwasserkanal:

Satellitenfernsehen:

Starkstrom:
Wasser:
Fernwarme:
Telefon:
Internet:
HWB:

fGEE:
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Allgemeine Beschreibung: Das charmante Mehrparteienhaus befindet sich in der idyllischen
Gemeinde Weinburg am SalRbach, umgeben von malerischer Natur und weitlaufigen
Weinbergen. Die ruhige, aber dennoch gut angebundene Lage bietet sowohl Iandlichen Flair als
auch eine gute Erreichbarkeit von alltéaglichen Einrichtungen. Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen
und Freizeiteinrichtungen machen diese Lage besonders attraktiv.Liegenschaft im Ortskern von
Weinburg bestehend aus einem grofRen Hauptgebaudemit ca. 455m? Wohnnutzflache, einem
Wirtschaftsgebaude incl. Carport. Gesamtgrundflache:ca. 3.300m2. Durch die hohe
Bebauungsdichte interessant auch fiir Bautrager!Es bieten sich unterschiedliche Méglichkeiten
der Nutzung an:Bis zu drei Familien haben in diesem Gebaude Platz.Zusatzlich konnte das
Objekt teilweise auch zu geschaftlichen Zwecken genutztwerden.Vermietung mit akzeptabler
Rendite erwartbar (sehr gutes Preis-Leistungsverhaltnis).Das Grundstiick auf der von der
Strasse abgewandten Seite eignet sich durch seine hoheBebauungsdichte (0,2 - 0,8) auch als
Bautragergrundstiick.Mit Gberschaubarem Aufwand kdnnten - unter Einbeziehung der Garage -
zusatzlich ca.100m? Nutzflache gewonnen werden und dadurch bis zu 5 Wohneinheiten
geschaffenwerden.Raumaufteilung: (13 Zimmer, 5 Badezimmer)Gesamtwohnflache EG/0G/DG:
ca. 455m?Baujahr: Das Hauptgebaude wurde im Jahr 1917 errichtetDachausbau und Anbauten
erfolgten spaterKellergeschoss: MassivbauweiseErdgeschoss: MassivbauweiseObergeschoss:
Vollholzkonstruktion8010/542 Liegenschaft mit vielen Nutzungsmoglichkeiten im Ortskernvon
WeinburgEckdatenObjektart: KaufobjektOrt: 8481 Weinburg am Sal3bachGrundflache: ca.
3.300,00 m2Wohnflache: ca. 455,00 m2Zimmer: 13,00Kaufpreis € 279.000,-Kaufpreis / gm €
613,19Verfligbar sofortDachgeschoss: LeichtbauweiseTerrasse: ca. 20m?2 und ca. 100m?-
Ausrichtung nach SiidenBalkon: ca. 100m2 - Ausrichtung nach SiidenZustand/Objekt - Aussen:
GutZustand/Objekt - Innen: GutZuletzt geleistetelnstandhaltungsarbeiten: Jahr 2000:
Erneuerung des Daches sowie das Nebengebaude errichtet.Jahr 2009: Einbau der Pellets-
ZentralheizungEs wurden laufend Instandhaltungsarbeiten durchgefiihrt - zuletzt:Heizung,
Fenster, Dach, Dachstuhl, StromkastenGrundflache: ca. 3.300m2Anschliisse: Wasser, Kanal,
StromAusstattung:Fenster: Kunststoff (sehr guter Zustand)Béden: Laminat, Parkett, Fliesen
(guter Zustand)Keller: Teilunterkellert (ca. 43m?)Garage: JaCarport-Abstellplatz:
DoppelcarportKFZ-A-Pl.: Ja (10 Abstellplatze)Heizung: Pellets-Zentralheizung,
KachelofenMabliert: Teilmobliertinternet: JaTelefon: JaTV: JaBeniitzungsbewilligung: JaBezug:
Sofort (Nach Vereinbarung zw. den Vertragsparteien)Heizwarmebedarf (HWB):
172,2Gesamtenergieeffizienz (fGEE): 2,28Betriebskosten: € 68,00Heizkosten: €
298,00Infrastruktur: Schule: 3 GehminutenKindergarten: 3 Gehminuten Zdgern sie nicht und
kontaktieren sie mich heute noch fiir eine personliche Besichtigung.
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