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DAS PROJEKT

HIGHLIGHTS

* groBBer Innenhof mit abwechslungsreichen Spielmoglichkeiten
sorgt fur FreizeitspalB direkt vor der Haustur.

* Private Gartenbeete mit exklusivem Freibereich mit Outdoor
Kuche und Spielplatz auf dem Dach kénnen optional erworben
werden.

* Angenehmes Wohnambiente mit groBzugigen Verglasungen
und bodentiefen Fenstern ermdglichen einen freien Blick.

* Ebenso Tiefgaragenplatze und private Fahrradabstellplatze,
auch fur Lastenfahrrader.

* 100 PKW-Stellplatze in der Tiefgarage - auch fur Elektrofahrzeuge
nachrustbar.

* Balkon-Photovoltaik (,,Balkonkraftwerk") mit direkter Strom-
Einspeisung in Ihre Wohnung KomfortPlus.

* Einrund 70 m? groBer Fitnessraum mit Freibereich und ein Yoga
Raum dienen gerne zum Abschalten vom stressigen Alltag.
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DAS PROJEKT

KEY FACTS

Adresse: 1220 Wien, Ludwig-Reindl-Gasse 1
Objektart: Wohnung

Bauart: Neubau

Zustand: Erstbezug

verfugbare Einheiten: 10 von 10 verfuogbar

Zimmer: 1-4

Beziehbar ab: voraussichtlich Ende 2027
NEBENKOSTEN

Grunderwerbsteuver: 3,5% des Kaufpreises
Eintragungsgebubhr: 1,1% des Kaufpreises

Provision: Provision bezahlt der Abgeber.
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DAS PROJEKT
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AUSSTATTUNG

* Tiefe Balkone und Terrassen vergroBern Ihre Wohnung ins Freie

* Fix verbaute Split-Klimagerate in 60 Wohnungen, alle anderen
Wohnungen sind mit Split-Klimageraten nachrUstboar.

* Eine FuBbodenheizung mit Fernwarme sorgt fUr angenehme
Warme.

* Sicherheitseingangsturen

* Echtholzboden Eiche geklebt

* AuBlenliegende, elekirisch bedienbare Rollladen, alle Fenster mit
3-Scheiben-Isolierverglasung.

* Betreffend Kichenplanung stehen ihnen die Verkaufer sehr
gerne beratend mit Beispielen zur Seite.

ENERGIEAUSWEIS
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e HWB 20.6 kWh/m?2a, 20.1 kWh/m?2a
e Klasse A

Irtimer und Anderungen vorbehalten



INFRASTRUKTUR

Gesundheit Kinder & Schulen
Arzt 250 m Schule 350 m
Apotheke 625 m Kindergarten 200 m
Klinik 1.450 m Universitat 2.150 m
Krankenhaus 3.600 m Hbhere Schule 1.325m
Nahversorgung Sonstige
Supermarkt 225 m Geldautomat 1.125m
Backerei 375m Bank 1.125m
Einkaufszentrum 750 m Post 900 m
Polizei 1.000 m
Verkehr
Bus 75m
U-Bahn 950 m
StraBenbahn 700 m
Bahnhof 950 m
Autobahnanschluss 800 m
Ren, ez’b §g’,
l)balhpweg g?o, @égw y éf
§ ¥ 7 § 3
*0? ‘?Gno 5 §
£ oy, < N
< e
:g? Saﬂrr@, Gag > - S“ao,e
Se (}5’ B‘.e\’(e\'\\e raj Negy Strage
§ . £
*03 Ladinigpark (ggg" Qg-q’ .Eé:
@g “ 5“3"’ ,5'0 D:’B- q&-\\@
1gen Felde ‘e:‘\e(\\e ,/\‘5"? /\f\
g‘f} 4/77 fangenp ,
/ < Y, \%Qf,,n Map data ©2025 Google

Irtimer und Anderungen vorbehalten



BILDER

IrrtOmer und Anderungen vorbehalten



BILDER

Irtimer und Anderungen vorbehalten



BILDER .

IrrtOmer und Anderungen vorbehalten



oot
sl )

Irtimer und Anderungen vorbehalten



BILDER .

Irtimer und Anderungen vorbehalten



BILDER

Irtimer und Anderungen vorbehalten



BILDER

|J|Hi||||l||||||||m| M
! LA i

IrtUmer und Anderungen vorbehalten




VERFUGBARE EINHEITEN

Top 1-04/1-04A Endnutzerpreis: € 520.000,00

84,13 m? Anlegerpreis: € 463.000,00

Ludwig-Reindl-Gasse 1, 1220 Wien
Top 1-04 & Top 1-04A

Wohnen 1.0G 41,87 m?

Buro EG 42,26 m?

Gesamt 84,13 m?2

Terrasse 17,36 m2

Garten 59,03 m?

LAGEPLAN

GRUNDRISS ERDGESCHOSS & 1.0OBERGESCHOSS
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VERFUGBARE EINHEITEN

Top 1-09 Endnutzerpreis: € 235.000,00

37,88 m? Anlegerpreis: € 209.000,00

WOHNUNG 1-09

Ludwig-Reindl-Gasse 1, 1220 Wien

Top 1-09
Wohnen 37,88 m?2
Balkon 11,23 m?

LAGEPLAN
‘GRUNDRISS 1.OBERGESCHOSS

Stobgalandor
h=1,12m
ir
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VERFUGBARE EINHEITEN

TOp 1-11 Endnutzerpreis: € 538.000,00

84,29 m? Anlegerpreis: € 479.000,00

Ludwig-Reindl-Gasse 1, 1220 Wien

Top 1-11
Wohnen 84,29 m? WO 11
Balkon 24,90 m? —— -

Betongelanderh=1,12 m
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Tiobgelandar
h=1,12 m

LAGEPLAN
GRUNDRISS 1.OBERGESCHOSS
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VERFUGBARE EINHEITEN

Top 1-16/1-16A Endnutzerpreis: € 387.000,00

66,81 m? Anlegerpreis: € 344.000,00

Ludwig-Reindl-Gasse 1, 1220 Wien

Top 1-16 & Top 1-16A
Wohnen 49,12 m?
Buro 17,69 m?
Gesamt 66,81 m?2

Balkon Wohnen 10,68 m?

LAGEPLAN
GRUNDRISS 2.0BERGESCHOSS
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VERFUGBARE EINHEITEN

Top 1-30 Endnutzerpreis: € 248.000,00
Anlegerpreis: € 221.000,00

37,19 m?

Ludwig-Reindl-Gasse 1, 1220 Wien

Top 1-30
Wohnen 37,19 m2
Balkon 8,99 m?
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VERFUGBARE EINHEITEN

TOp 1-42 Endnutzerpreis: € 252.000,00

37,44 m? Anlegerpreis: € 224.000,00

Ludwig-Reindl-Gasse 1, 1220 Wien

Top 1-42
Wohnen 37,44 m2
Balkon 8,95 m?
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VERFUGBARE EINHEITEN

TOp 1-51 Endnutzerpreis: € 304.000,00

48,72 m? Anlegerpreis: € 271.000,00

Ludwig-Reindl-Gasse 1, 1220 Wien

TOp ] '5] Stabgelanderh=1,12 m
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GRUNDRISS 5.OBERGESCHOSS
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WOHNUNG 1-51
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VERFUGBARE EINHEITEN

Top 1-59/1-59A Endnutzerpreis: € 392.000,00

61,29 m? Anlegerpreis: € 349.000,00

Ludwig-Reindl-Gasse 1, 1220 Wien

Top 1-59 & Top 1-59A " ¥

Wohnen 43,59 m?

Buro 17,70 m2 ® : . l

Gesamt 61,29 m? T | 274

Balkon Wohnen 9,35 m? Joocde SR 623’ Lz
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VERFUGBARE EINHEITEN

TOp 1-74 Endnutzerpreis: € 270.000,00

30,43 m? Anlegerpreis: € 240.000,00

Ludwig-Reindl-Gasse 1, 1220 Wien

Top 1-74
Wohnen 30,43 m? — S —— e — o
Terrasse 19,89 m?
Garten 3,43 m? [ :|
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WOHNUNG 1-74
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VERFUGBARE EINHEITEN

Top 2-18 Endnutzerpreis: € 297.000,00

47,75 m? Anlegerpreis: € 264.000,00

Senekowitschgasse 2, 1220 Wien

Top 2-18
Wohnen 47,75 m2
Balkon 11,86 m?
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