MIETVERTRAG

abgeschlossen zwischen

1. der Marktgemeinde Steinbrunn, Rathaus, 7035 Steinbrunn, als Vermieterin

einerseits, im Folgenden kurz Vermieterin genannt und

2.
wie folgt:

I
Die Marktgemeinde Steinbrunn vermietet an den Mieter und dieser mietet ein Teilstiick der
Parzelle Nr. im Ausmal} von  , m2. Dieses Teilstiick ist im Lageplan des DI
Modlagl, , mit der Nummer - ausgewiesen und wird mit der Objektadresse

bezeichnet.
1.

Das gegensténdliche Mietverhiltnis beginnt am 1.1.2021 und endet am 31.12.2040.

HIL
Dem Mieter wird sowohl ein Vorkaufsrecht gemil §§ 1072 ff ABGB (falls die Vermieterin
zwischenzeitlich das Eigentum an den vertragsgegenstéindlichen Fldchen erworben hat) als auch

ein Vormietrecht nach Ablauf der Vertragsdauer eingerdumt.

Das Vormietrecht berechtigt ihn, einmalig und zwar binnen dreiflig Tagen nach geschehener
Aufforderung, dieses zu den gebotenen Konditionen geltend zu machen. Wird innerhalb dieser
Frist eine solche Erkldrung bei der Vermieterin einlangend nicht abgegeben, ist sein

Vormietrecht erloschen.

V.
Der jahrliche Mietzins betrigt derzeit € pro m? zuziiglich allfdlliger gesetzlicher

Mehrwertsteuer. Die Zahlung des Mietzinses hat jéhrlich bis spitestens 30, Mai bei fiinftagigem
1



Respiro zu erfolgen. Der vereinbarte Mietzins wird wertgesichert nach dem vom Statistischen

Zentralamt verlautbarten Index far Verbraucherpreise 2015, wobei Grundlage fir die
Wertsicherungsberechnungen die fiir den Monat Janner 2021 verlautbarte Indexzahl ist. Sollte
der Verbraucherpreisindex nicht mehr verlautbart werden, gilt ein allfélliger Nachfolgeindex
bzw. vergleichbarer Index oder in Ermangelung eines solchen die Ermittlung durch

Sachverstiandigen als vereinbart.

V.
Zusitzlich zum vereinbarten Mietzins hat der Mieter alle auf das Mietobjekt entfallenden
Steuern, Abgaben, Umlagen und sonstigen 6ffentlichen Leistungen und Kosten zu tragen. Diese
werden ihm von der Vermieterin periodisch vorgeschrieben und sind fristgerecht nach
Vorschreibung bzw. Rechnungslegung zu bezahlen. Zahlungen haben ausschlieflich an die
Vermieterin zu erfolgen. Bei Zahlungsverzug sind vom Mieter Verzugszinsen in der Hohe von

4 % von dem gesamten aushaftenden Betrag zu entrichten.

VL
Eine Aufrechnung von Forderungen des Mieters gegeniiber der Vermieterin, auf welchen
Rechtstitel auch immer sich die Forderung griindet, gegen Forderungen aus diesem

Vertragsverhilinis wird ausdriicklich ausgeschlossen.

VIIL.
Der Mieter ist berechtigt, auf dem Mietobjekt auf seine Kosten und Gefahr ein Ferienwohnhaus,
eine Garage und dhnliche Anlagen zu errichten, welche Anlagen als Superidifikate im Sinne
des § 435 ABGB gelten. Hierbei hat der Mieter alle bestehenden behdrdlichen Vorschriften und
Anordnungen, insbesondere die jeweils geltenden Bestimmungen der Burgenlindischen
Baugesetzes, der Bauverordnung inkl. OIB Richtlinien 1-6 und allfilliger
Bebauungsbestimmungen, zu erfiillen und strengstens einzuhalten. Der Eigentiimer der

Superddifikate hat mit dem Mieter ident zu sein.

Der Mieter ist fur alle wie immer gearteten Schidden aus Anlass der Durchfithrung dieser
Arbeiten, Baufihrungen, insbesondere auch fiir allfdllige Schiden, welche durch

vorschriftswidrige Durchfithrung der Arbeiten entstehen, voll verantwortlich und allein haftbar.



Der Mieter ist verpflichtet, die von ihm gemietete Fliche gegeniiber der Zufahrtsstrafie mit
einem ordnungsgemalen Zaun abgeschlossen zu halten bzw. im Falle der Baufilligkeit etc.
cinen ordnungsgemifen Zaun wiederherzustellen. Geschieht dies nicht binnen angemessener
Frist, so ist die Vermieterin berechtigt, diesen Abschluss auf Kosten des Mieters ersatzweise

vorzunehmen.

Dartiber hinaus ist der Mieter weiters verpflichtet, auf seine Kosten und Gefahr, die von ihm
gemietete Fliache an der unteren Seite in Richtung Steinbrunner Strafe ebenfalls mit einem
ordnungsgemifien Zaun gegeniiber dem Nachbarplatz abgeschlossen zu halten bzw. den Zaun

im Falle der Baufalligkeit ordnungsgemaB wiederherzustellen.

Durch die Gestattung der Errichtung der Baulichkeiten und sonstigen Anlagen gemif} der
vorstehenden Absitze erwichst dem Mieter kein Anspruch auf Ubertragung der verbauten
Grundflachen in sein Eigentum. Dem Mieter steht gegenitber der Vermieterin hinsichtlich
dieser Superidifikate und damit im Zusammenhang stehenden Investitionen, Aufwendungen
und Herstellungen kein wie immer geartetes Recht auf Vergiitung, Aufwandersatz, Ablése etc.
zu. Samftliche Baufiihrungen, Investitionen und Herstellungen jeglicher Art gehen somit

ausschiief3lich zu Lasten und Gefahr des Mieters.

Soweit die vom Mieter errichteten, auf dem Mietobjekt befindlichen Bauten, Baulichkeiten oder
sonst verbundene feste Anlagen und Werte bei Beendigung des Mietvertrages nicht ohne
wesentliche Wertminderung entfemt werden kénnen, gehen sie mit Beendigung des
Mietverhiéltnisses entschadigungslos in das Eigentum der Vermieterin iiber. Ist die Vermieterin
zu einer Verlangerung des Mietvertrages unter gleichen Bedingungen und eines marktiiblichen
Bestandzinses nicht bereit, so hat die Vemmieterin dem Mieter diese ins Eigentum
ilbernommenen Werte zum Verkehrswert zum Zeitpunkt der Beendigung des Mietverhiltnisses

Zu ersetzen.

VIII.
Der Mieter ist verpflichtet, alle mit dem Mietobjekt in Zusammenhang stehenden gesetzlichen

oder behérdlichen Vorschriften und Anordnungen gewissenhaft zu beachten und einzuhalten.



Der Mieter und die Mitbeniitzer seines Mietobjektes haben sich so zu verhalten, dass andere
Mieter oder Nachbarn nicht gestort oder beldstigt werden. Dies gilt insbesondere auch
hinsichtlich des Parkens von Krafifahrzeugen.

Der Mieter haftet auch fiir das Verhalten der stindigen oder fallweisen Mitbeniitzer seines
Mietobjektes. Fiir jeden vom Mieter oder den Mitbeniitzern eines Mietobjektes verursachten

Schaden trigt der Mieter die volle Verantwortung und Haftung.

IX.
Die Vermietung erfolgt ausschlieflich zu privaten Wohnzwecken, jedwede Anderung der
Beniitzungsart ist verboten. Die (auch nur teilweise) Untervermietung oder Weitergabe des
Mietobjektes an Dritte — in welcher Form auch immer - ist nur mit ausdriicklicher schriftlicher

Zustimmung der Vermieterin gestattet.

X.
Die Vermieterin haftet nicht fiir allfillige Schiden, welche ohne ihr Verschulden dem Mieter,
insbesondere etwa durch Naturgewalt oder sonstige hohere Gewalt oder durch Verschulden
dritter Personen entstehen. Solche Schadensereignisse berechtigten den Mieter nicht, eine

Verminderung des Mietzinses zu begehren.

XI.
Die Vermieterin ist berechtigt, bei groben VerstoBen gegen die Vértragsbestimmungen den

Vertrag mit sofortiger Rechtswirksamkeit aufzuldsen.

Als grobe VertragsverstoBe sind insbesondere anzusehen:

) Nichtbezahlung des filligen Mietzinses und aller von der Vermieterin
vorgeschriebenen Betridge gemil Punkt V. des Vertrages, aus welchen Griinden auch

immer, trotz

Setzung einer vierwdchigen Nachfrist und fruchtlosem Verstreichen dieser Frist;

2.) Untervermietung  oder sonstige Weitergabe des Mietobjektes  bzw.

Superadifikates ohne ausdriickliche schriftliche Zustimmung der Vermieterin;




3) Verstofl gegen gesetzliche oder behérdliche Vorschriften oder Anordnungen

oder gegen die im Punkt VIII. enthaltenen Bestimmungen.

Dariiber hinaus ist die Vermieterin berechtigt, den Mietvertrag aufzulésen, wenn und sobald
das Superadifikat des Mieters im Zuge eines Insolvenzverfahrens als Massevermdgen einer

Verwertung zugefiihrt wird.

Der Mieter ist zur vorzeitigen Vertragsaufldsung berechtigt, wenn die Vermieterin wesentliche

Bestimmungen des Vertrages verletzt oder den Mieter in sonstiger Weise an der Ausiibung

seiner Vertragsrechte hindert.

XII.
Die Vermieterin ist berechtigt, die Einhaltung der Vertragsbestimmungen bei begriindetem
Verdacht bzw. bei Gefahr im Verzug jederzeit durch ihre Organe iiberpriifen zu lassen und den
Mietgegenstand zu betreten, wobei nach Méglichkeit der Mieter oder sein Vertreter spatestens

beim Betreten davon in Kenntnis zu setzen ist.

XII1I.
Bei Ableben des Mieters ist der Erbe berechtigt, in den Vertrag einzutreten. Sind mehrere Erben
vorhanden, so haben diese binnen vier Wochen ab Einantwortung aus ihrem Kreis einen Mieter
nambhaft zu machen. Erfolgt dies nicht binnen dieser Frist, geht das Eintritts- bzw.

Mietrecht verloren.

XIV.
Der Mieter ist verpflichtet, sowohl an das Wasserleitungs-, als auch an das Strom- und

Kanalnetz anzuschlieen und die von der Gemeinde hierfir vorgeschriebenen Betrige

fristgerecht zu bezahlen.

XV.
Es wird ausdriicklich festgehalten und von beiden Vertragsteilen anerkannt, dass auf das
gegenstandliche Mietverhiltnis die Bestimmungen des Mietrechtsgesetzes oder allfalliger

Nachfolgebestimmungen in keiner Weise anzuwenden sind.




XVL
Anderungen oder Ergiinzungen dieses Vertrages bediirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform, dies gilt auch fiir das Abgehen von der Schriftform selbst.

XVII.
Der Vertrag geht auf Seiten der Vermieterin auf einen allfilligen Rechtsnachfolger tiber. Die

Vermieterin ist berechtigt, simtliche Rechte und Pflichten aus diesem Vertragsverhéltnis in eine

Gesellschaft einzubringen.

XVIIIL.

Die Vertragsteile vereinbaren fiir simtliche Streitigkeiten aus diesem Vertragsverhiltnis die

ausschlieBliche und alleinige Zustédndigkeit des Bezirksgerichtes Eisenstadt.

XIX.
Die Kosten der Ermichtung dieses Vertrages, damit verbundene Gebiithren, Abgaben und
Auslagen, welcher Art immer, werden ausschlieBlich vom Mieter getragen.

Dieser Vertrag wird in zwei Ausfertigungen errichtet, wovon jeder Vertragsteil eine erhilt.

Steinbrunn, am

Fiir die Vermieterin: Mieter:

Birgermeister:

/ Qo‘:}.,enszad;.f

Gemeindevorstand:

Gemeinderat:



