Immobilienmakler (Firma/Adresse/Telefon/E-Mail) A"ei nve rmiﬂ.l un gs qa Uﬂ.rq g

Fermoso Immobilientreuhand GmbH (FN 502420 d) Maklervertrag
ErdbergstraBe 52-60/3/10
1030 Wien rorrn gem. § 14 Maklergesetz

vww. fermoso.at rmoso Verkauf/Vermietung

Aufiraggeber:

Nome(n)/Firmo:-.Ergnfé....Lb.L.. @m_ .................................................................................................
Adresse(n): Jahobsbﬁfg ____________ ]%szy’{.eh

Tl G cns s mvmssorts s i N m st S e s s S S i et EAVVEITS i ook 5 0 Ao S S Y 85 SR B R
Geburtsdufum:../’.}.:.@:Aq‘;] .............. Der Aufiraggeber ist Verbraucher 0 Ja O Nein
Der Auftraggeber ist Uber dieses Objekt als TREIGentUmMer /01 ...t oo . verfigungsberechtigt/

0 vom Verfigungsberechtigten bevollmdchtigt und haftet fir die Verbindlichkeiten aus dieser Vereinbarung.

Auftragsbedingungen

Der Immobilienmakler wird mit der Vermiﬂlungﬁdes Verkaufes / O der Vermietung des nachstehend beschriebenen Objektes
zu den angefthrten Bedingungen beauftragt.

Vermittlungsobjekt:

Art des Objektes: ﬁ:gﬁn&dmm}’wrﬂ EZ: ... 3 57'(( .........................................................................
GSf-Nr.: Zdi3 .................................................................. KG: OIMO:L .....................................................................
Adresse: C:\Mdrff‘-j’l,s"(ﬁm ..... q' ..........................................................................................................................

Verhandlungsbasis
%kaufpreis inkl. Lasten: Euro .0 zuzlglich 20 % USt.
O Monatlicher Gesamtmietzins: EUro ............cc.ocoiiiiiians [0 Monatlicher Nettomietzins Euro ..............oooooovi

0O weitere Vertragskonditionen/Beschreibung siche Objektdatenblatt

Dieser Auftrag ist bis 34Iy2 ? als Alleinvermittlungsauftrag befristet und wandelt sich danachin einen
unbefristeten und jederzeit kiindbaren schlichten Maklervertrag um.

Vorlage elnes Energieausweises und Information iber Energiekennzahlen in Inseraten

Der Auftraggeber hat dem K&ufer oder Bestandnehmer rechtzeitig vor Abgabe der Vertragserklérung einen héchstens zehn Jahre
alten Energieausweis vorzulegen und spdtestens 14 Tage nach Vertragsunterfertigung auszuhéndigen. Die Kennwerte HWB und
fGEE sind im Inserat anzufihren. Das Zuwiderhandeln gegen die Informationspflicht in Inseraten bzw. Vorlage- oder
Aushandigungspflicht wird mit einer Verwaltungsstrafe von bis zu EUR 1.450,- geahndet. Bereits erstellte Energieausweise (die nur
den HWB-Kennwert enthalten) behalten ihre Giltigkeit 10 Jahre ab Ausstellungsdatum. Der Kaufer bzw. Bestandnehmer, dem kein
Energieausweis Ubergeben wurde, kann selbst einen Energieausweis erstellen lassen und dafir die angemessenen Kosten binnen
3 Jahren klagsweise geltend machen.

-2( Der Auftraggeber wurde Uber die Informationspflicht betreffend Energieausweiskennzahlen in Inseraten, die Pflicht zur
Vorlage- und Aushdndigung eines Energieausweises sowie die Verwaltungsstrafbestimmungen informiert.

ﬁDer Auftraggeber hat dem Immobilienmakler einen Energieausweis zur Verfigung gestellt
0O Der Auftraggeber wird bis........ccccccviniiiciniinciiinie e, €i0EN Energieausweis beibringen
ODer Auftraggeber stellt trotz erfolgter Information keinen Energieausweis zur Verfigung.

Wechselseitige Unterstitzungs- und Informationspflicht

Der Auftraggeber hat den Makler bei der Ausibung seiner Vermittlungstatigkeit redlich zu unterstbtzen und eine Weitergabe von
mitgeteilten Geschéftsgelegenheiten zu unterlassen. Makler und Auftraggeber sind verpflichtet, einander die erforderlichen
Nachrichten zu geben, insbesondere hat der Auftraggeber den Immobilienmakler von einer Anderung der Verkaufs-
/Vermietungsabsicht unverziglich zu informieren. Weiters verpflichtet sich der Auftraggeber, jene Personen bekanntzugeben, die
sich wdhrend der Daver des Alleinvermittlungsauftrages direkt an ihn gewendet haben. Der Makler verpflichtet sich, nach Kréften
tétig zu werden.

OVI-Form Nr. 11/6/2016 Von der Wirtschaftskammer Osterreich, Fachverband der Immobilien- und Vermégens-treuhénder,
empfohlene Geschdftsbedingungen gem. § 10 IMV 1996, BGBI. Nr. 297/1996, G 2016/06/15 Ed/Pe
Form 11 OVI




Provisionsvereinbarung

Der Auftraggeber verpflichtet sich zur Bezahlung der nachstehenden Provision fUr den Fall, dass er mit dem vom Immobilienmakler
namhaft gemachten Interessenten wdahrend oder nach Ablauf der vereinbarten Alleinvermittlungsfrist das vorgenannte
Rechtsgeschaft abschlieft. Die Provision gebUhrt dem Makler auch, wenn er in anderer Weise als durch Namhaftmachung (z.B.
durch vermitteinde Tatigkeit) verdienstlich tétig geworden ist. Die Provision ist mit der Rechtswirksamkeit des vermittelten Geschd&fts
fallig.

Abgeberprovision = Provisionshéhe

....... % des im Kaufvertrag vereinbarten Kaufpreises inkl. Lasten zuziiglich gesetzlicher USt,

....... Bruttomonatsmietzinse (Gesamtmietzins ohne USt) zuziiglich gesetzlicher USt,

% von besonderen Abgeltungen [fUr Investitionen, Einrichtungsgegenstéinde, Einrdumung von Rechten] zzgl. gesetzl. Ust

FUr den Fall, dass der Auftraggeber ein zweckgleichwertiges Rechtsgeschdft (z.B. Verkauf statt Vermietung) abschlieBt, verpflichtet
er sich, an den Immobilienmakler eine Vermittlungsprovision zu zahlen, die nach den jeweiligen Provisionshbchstbetrégen der
Immobilienmaklerverordnung 1996 berechnet wird. Eine Ergénzungsprovision nach den jeweiligen ProvisionshéchstbetrGgen der
IMV 1996 wird auch fir den Fall vereinbart, dass nach Abschluss eines Rechtsgeschdaftes (z.B zuerst Miete} Uber dasselbe Objekt
ein weiteres Rechtsgeschdft (z.B dann Kauf) abgeschlossen wird.

Besondere Provisionsvereinbarungen (§ 15 MaklerG)

Die Zahlung des oben vereinbarten Provisionssatzes zuziglich gesetzlicher US ny Basis des im Alleinvermittiungsauftrag genannten
Kaufpreises/Gesamtmietzinses (bzw. einer Provision in der Hohe von Euro ...« ....ccvecneee. zuzUglich gesetzlicher USt) wird auch tir
den Fall vereinbart,

e dass das im Makiervertrag bezeichnete Geschdft wider Treu und Glauben nur deshalb nicht zustande kommt, weil der
Auftraggeber entgegen dem bisherigen Verhandlungsverlauf einen fUr das Zustandekommen des Rechtsgeschdfts
erforderlichen Rechtsakt ohne beachtenswerten Grund unterl@sst;

= dass ein anderes als ein zweckgleichwertiges Geschéft zustande kommt, sofern die Vermittlung des Geschéfts in den
Tatigkeitsbereich des Maklers fallt;

» dass das im Maklervertrag bezeichnete Geschaft nicht mit dem Auftraggeber, sondern mit einer anderen Person zustande
kommt, weil der Auftraggeber dieser die ihm vom Makler bekanntgegebene Mdglichkeit zum Abschluss mitgeteilt hat oder
das Geschdft nicht mit dem vermittelten Dritten, sondern mit einer anderen Person zustande kommt, weil der vermittelte Dritte
dieser die Geschdaftsgelegenheit bekanntgegeben hat (Informationsweitergabe), oder

s das Geschdft nicht mit dem vermittelten Dritten zustande kommt, weil ein gesetzliches oder vertragliches Vorkaufs-,
Wiederkaufs- oder Eintrittsrecht ausgeUbt wird (§ 15 Abs 1 Maklergesetz).

Fir die Daver des Alleinvermitlungsauftrages werden zusQlzich Tolgende ProvisionslalbeslGnde vereinbarl: Der Aulliaggeboer

hat die oben genannte Provision zu zahlen, falls

¢ erden Alleinvermittlungsauftrag vertragswidrig ohne wichtigen Grund vorzeitig auflést oder

* das Geschaft wahrend der Dauer des Alleinvermittiungsauftrages vertragswidrig durch die Vermittlung eines anderen vom
Auftraggeber beaufiragten Maklers oder auf andere Art (z.B Selbstverkauf} zustande gekommen ist (§ 15 Abs 2 Maklergesetz).

Rickirittsrecht und Widerrufsbelehrung

Der Auftraggeber wird informiert, dass fir einen Verbraucher bei Abschluss des Alleinvermittlungsauftrags auBerhalb der
GeschdaftsrGume des Maklers oder ausschlieBlich Ober Fernabsatz gem. § 11 FAGG ein RUckirittsrecht von diesem
Alleinvermittiungsauftrag binnen 14 Tagen besteht. Die RUckirittsfrist beginnt mit dem Tag des Vertragsabschlusses. Die Abgabe
der Widerrufserkl@rung kann unter Verwendung des beigesteliten Widerrufsformulars erfolgen, ist aber an keine Form gebunden.
Wenn der Makler vor Ablauf dieser vierzehntdgigen RUcktrittsfrist vorzeitig tatig werden soll, bedarf es einer ausdricklichen
Aufforderung durch den Auftraggeber, der damit — bei vollstéindiger Vertragserfillung innerhalb dieser Frist — sein RUckirittsrecht
verliert.

O Der Auftraggeber winscht ein vorzeitiges Tatigwerden innerhalb der offenen RUckirittsfrist und nimmt zur Kenntnis, dass er damit
bei vollstandiger Vertragserfillung (Namhaftmachung) das Ricktrittsrecht vom Maklervertrag gem. § 11 FAGG verliert. Eine
Pflicht zur Zahlung der Provision besteht aber - vorbehaltlich der oben angefihrten besonderen Provisionsvereinbarungen -
erst nach Zustandekommen des vermittelten Geschdfts (Kaufvertrag, Mietvertrag) aufgrund der verdienstlichen, kausalen
Tatigkeit des Maklers.

0 Der Auftraggeber winscht kein vorzeitiges Tatigwerden.

Im Fall eines RUcktritts nach § 11 FAGG verpflichtet sich der Verbraucher, von den gewonnenen Informationen keinen Gebrauch
zu machen.

Der Auftraggeber erhdlt eine Kopie dieses Alleinvermittlungsauftrages sowie eine NebenkostenUbersicht mit Informationen Gber
das RUcktrittsrecht inkl. Widerrufsformular auf einem daverhaften Datentrager.

Gerichtsstand (fUr Unternehmer): L\)l&"l ...................
L5 T T—— 31 CUTY o i s P P oS S S

Falls zutreffend:
0 Diese Vereinbarung wirde in den GeschdftsrtGumen des Maklerunternehmens abgeschlossen.

Immobilienmakler Auftraggeber

Trok( grd SngfGH bei der Erstellung dieses Formulars kann der V| keine wie immer geartete Haftung fiir die inhaltiche Richligkeit
=n. Medieninhaber: Osterreichischer Verband der Immobilienwirtschaft, 1040 Wien, Favoritenstr. 24/11, www.ovi.at
Besrellungm Druckerei Mascha GmbH & Co. KG, Markersdorf 101/Top 8, 3040 Neulengbach, Tel. 01/812 67 61, Fax DW 40, mail@maschadruck.at
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GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 01107 Simmering EINLAGEZAHL 3374
BEZIRKSGERICHT Innere Stadt Wien
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***% Eingeschrinkter Auszug * ok
*Ex B-Blatt eingeschridnkt auf Eigentlimernamen e
I Name 1: Wallgram *x K
il C-Blatt eingeschrankt auf Belastungen flir das angezeigte B-Blatt it

Tk hhkhkh ke rhkdh bk kb kb kk kb hkhkkrhdhkkhkhkhhhkhk kb hr kb kb hhkkhhdrhkrkhkraxrhhkhkrxrxrxhorkhkhoxk

Letzte TZ 8218/2026
WOHNUNGSEIGENTUM
Einlage umgeschrieben gemdB Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

RS S S S S S SRS E SR SR EREELsSE RS REREEEEERE] Al R R RS RS R R R SRS REEES RS SRR R SR RS RS RS S SR

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
2043 GST-Flache 511
Bauf. (10) 388
Bauf. (20) 123 GudrunstraBe 7
Legende:

Bauf. (10) : Baufldchen (Gebaude)
Bauf. (20) : Baufldchen (Gebdudenebenfl&chen)
RS RS S E S E S AR ESE SR EEREERESREE SRR RS EEEEES A2 Ahkhkkkkhhkrhhkhkhkrkhkhkhkkhhhkdrhkrhkhkhkkhhhkkhkhkhkihk
1 a 9729/2001 Erdffnung der Einlage flr 2043 (Neuaufstellung infolge
Loschung Gst 3452 in EZ 4054 GB 01006 LandstraBe)
2 a 662/1957 Verpflichtung zur Herstellung der Hdhenlage gem Pkt 1 Bescheid
1955-09-15 und zur Ubergabe
b 1387/1967 Ubertragung der vorangehenden Eintraqung(en) aus EZ 1633
GB Favoriten (BG Favoriten)
c Y/29/200L Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 4054 GB
01006 LandstraBe
3 a 662/1957 Verpflichtung zum Kostenersatz anstelle eines Bauverbotes gem
Pkt 3 Bescheid 1955-09-15
b 1387/1967 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 1633
GB Favoriten (BG Favoriten)
c 9729/2001 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 4054 GB
01006 LandstraBe
4 a 3094/1960 Verpflichtung zur Gehsteigherstellung hins Gst 2043 gem
Bescheid 1960-01-25
b 1387/1967 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 1633
GB Favoriten (BG Favoriten)
c 9729/2001 Ubertragung der vorangehenden Eintragung{en) aus EZ 4054 GB
01006 LandstralBe
5 a 13385/1983 Sicherheitszone Flughafen Wien-Schwechat hins Gst 2043
b 9729/2001 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 4054 GB
01006 LandstraBe
A S A S S SR A S S SR SREREEREEEREEEEEEESEEERES B FAhkhkhk A Ak hkdkhk kA hkhkhdhkhkhkhkhkhkhhkkhkhkkhhkdhkhhkhkhkhkdthr
61 ANTEIL: 70/2414
Franz Wallgram
GEB: 1962-05-17 ADR: Jakobsberg 74, Mihlen 8822
a 662/1957 Wohnungseigentum an W 10
b 3924/2017 IM RANG 2949/2017 Einantwortungsbeschluss 2016-11-28,
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Kaufvertrag 2017-03-27 Eigentumsrecht
kKK kKK KXK KKK RK K,k Ak hkkhkhkkhkkhkhkhkkrxhkkhkkkkk*k C KX AR KR AR A KR I AR I RA ARk IR AAAkR AR IRk khkhkkkkkk
50 auf Anteil B-LNR 61
a 3925/2017 Pfandurkunde 2017-03-27

PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 70.000,--
flir Raiffeisenbank Neumarkt-Oberwdlz eGen (FN 53595t)
b geldscht

Hhkhkhkhhhhkrhkhdkdhkhkhkhkhkhkkhhkhhkkhkhkhkhkkdkhkxkhit*k HINWEIS ***x*x*dkkkhkhkhrhhhhhhrhkrkdhkkhkhdknkxk

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

AR A RS SR SR SS SRR ARl ststs SRRt Rttt st sR i AR RSt RER RS

Grundbuch 22.10.2026 09:44:05
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