
Spittelerstrasse 20, 4410 Liestal, Schweiz

Villa an Top Lage!

Das ungeschliffene Juwel

Vermarktungsart
Kaufen

Objektart
Einfamilienhaus

Verkaufspreis
CHF 1'900'000.–

Verfügbar ab
ab sofort

Bruttowohnfläche
325 m²

Zimmer
6½

Baujahr
1979

Referenz-Nr.
5033
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Spittelerstrasse 20, 4410 Liestal, Schweiz

Lage
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Schulen und
Ausbildungsstätten

Einkauf

1. 9’ 3’ 6’

2. 8’ 3’ 6’

3. 8’ 2’ 6’

4. 12’ 4’ 6’

5. 11’ 4’ 6’

Kindergarten Oristal Musikschule
320 m

Kindergarten Schwieri 2
354 m

Kindergarten Schwieri 1
363 m

KITA Moris Liestal
392 m

Kindergarten Rudolf Steiner-
Schule
428 m

1. 12’ 4’ 6’

2. 9’ 2’ 2’

3. 10’ 3’ 5’

4. 9’ 2’ 2’

5. 10’ 2’ 2’

Volg
401 m

Migros-Supermarkt - Liestal
433 m

Denner Satellit
461 m

44ER-CANDYSHOP
462 m

Coop Supermarkt Liestal Bücheli
Center
543 m

Infrastruktur
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Öffentlicher Verkehr

1. 7’ 1’ 1’

2. 6’ 3’ 1’

3. 12’ 4’ 6’

4. 12’ 4’ 6’

5. 12’ 4’ 6’

Liestal, Burg
328 m

Liestal, Eglisacker
343 m

Liestal, Oris
367 m

Liestal, Oris
386 m

Liestal, Oris
411 m
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Liestal

Liestal liegt in einem Juratal an der Ergolz, welche das Stadtgebiet von Südosten nach Nor-
den durchfliesst.

Die Gemeinde liegt ungefähr 15 km südöstlich von Basel und hat aktuell 15'420 Einwohner!

Die Immobilienpreise sind in den letzten fünf Jahren um +8.6% angestiegen.

Zur Villa

Architektonisch in typischer Architektur der 80iger Jahre erbaute Villa mit ca. 288 m2
Nettowohnfläche und 325 m2 Bruttowohnfläche liegt in der W2 Zone.

Die Villa hat einen herrschaftlichen Garten, welcher natürlich wieder um etwas Pflege
bettelt....jedoch das Potenzial von der Grösse, Lage und Aussicht sind sehr viel verspre-
chend!

Das Haus hat alles was man sich wünscht, ein riesiges Volumen, welches gerne wieder
genutzt werden will, auch hier besteht natürlich ein optisches Renovationspotenzial.
(Renovationsliste unten)

Objektbeschreibung
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Für Bilder klicken:
Hier finden Sie alle Photos....

Für's Video klicken:
Video Umgebung der Villa in Liestal

Für 3-D Tour klicken:
3-D Tour Villa Liestal

Momentan verbaut sind

• Elektrospeicherheizung mit Bodenheizung
• Walmdachkonstruktion mit Holzunterbau und Schindeleindeckung
• 3-fach verglaste Holzfenster

07

Immoworldswiss GmbH
Fürstenbergweg 13
4418 Reigoldswil

+41628762491
info@immoworldswiss.ch
www.immoworldswiss.ch/

https://immoworldswiss.ch/de/objekt/geben-sie-dieser-herrschaftlichen-villa-ihren-glanz-zurueck-111b1135
https://youtu.be/LLFoBxT7Ziw
https://360.feelestate.ch/view/fullscreen/id/VZ561


Untergeschoss/Sockelgeschoss

• 53.7 m2 Nettowohnfläche
• 75.7 m2 Nutzfläche
• Raumhöhe 2.43 m
• Vorplatz
• 2 Zimmer
• Luftschutzkeller
• WC/Dusche
• Waschküche
• Hobby
• Keller
• Doppelgarage

Erdgeschoss

• 158 m2 Nettowohnfläche
• Raumhöhe von 2.50 m
• Gang/Vorplatz
• WC
• Bad mit Badewanne/Dusche/Doppelwaschbecken
• 3 Zimmer
• Küche
• Wohn-/Esszimmer mit Wintergarten

Dachgeschoss

• 76 m2 Nettowohnfläche, noch nicht ausgebaut
• Raumhöhe von 1 m bis 2.70 m

Das Dachgeschoss ist durch dieselbe Treppe verbunden wir der Rest des Hauses. Dieses
Geschoss ist voll isoliert und hat momentan ein Dachfenster, dieses Geschoss müsste noch
ausgebaut werden, auch hier besteht ein riesen Potenzial, da der Raum wunderschön ist
auch mit einer tollen Raumhöhe von bis 2.7 m.

Es hat einen grossen Garten und mehrere Parkplätze vor dem Haus sowie eine grosszügige
Hofeinfahrt inklusive Tor.
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Das Haus hat Renovationspotenzial!

Hier ein Vorschlag von unserer Seite, aus alt mach neu:

• Luft-Wärmepumpe ca. CHF 30'000.-
• Entkalkungsanlage ca. CHF 2'500.-
• Alles neue Bodenbeläge, Parkett oder ein edler Plattenboden 288 m2 x ca. CHF 220.- pro

m2 =
ca. CHF 63'360.-

• offene neue Küche mit Kochinsel ca. CHF 40'000.-
• Wand entfernen bei Cheminée ca. CHF 5'000.-
• Alles neu streichen inklusive Türen ca. CHF 20'000.-
• Neue Eingangstüre ca. CHF 10'000.-
• Neues Sektional Garagentor ca. CHF 5'000.-
• Alles neue Fenster ca. CHF 60'000.-
• Neue Badezimmer

2 x WC-Dusche
1 x WC-Dusche und Badewanne
ca. CHF 30'000.-

• Ausbau des Dachgeschosses
4 x Dachfenster ca. CHF 16'000.-
Bodenbeläge und Malerarbeiten bereits eingerechnet
Dach/Wände mit Platten verschliessen und verputzen ca. CHF 20'000.-

• Elektrik etwas erneuern ca. CHF 20'000.-
• Garage und Kellerräume neu streichen und Boden mit Spezialbodenfarbe ca. CHF

7'000.-

Total ca. CHF 328'860.-

Die Preise können je nach Ausbaustandard stark varieren!
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Haben wir Ihr Interesse geweckt?

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin unter 076 324 15 66 oder 079 426 93 92 (Bitte
keine Anrufe von Maklern)

Sie wollen Ihre Immobilie auch verkaufen?

Rufen Sie uns gleich an: 076 324 15 66. Aufgrund unserer langjährigen Erfahrung beraten
und begleiten wir Sie gern als Immobilienspezialisten beim Kauf oder Verkauf ihrer Immo-
bilie.

Da uns Ihre Zufriedenheit besonders am Herzen liegt, prüfen wir die Verkaufsobjekte, die
uns anvertraut werden, gründlich und schätzen Sie realistisch ein und gehen beim Verkauf
transparent auf Ihre Bedürfnisse und Wünsche ein.

Haben Sie auch gute Erfahrungen mit uns gemacht? Dann freuen wir uns, wenn Sie uns
weiterempfehlen. Für jede Immobilie welche Sie uns vermitteln und wir verkaufen können,
schenken wir Ihnen bis zu CHF 3000.-!

Ihre Immoworldswiss GmbH

Thomas und Christine Liptay

Alle Angaben ohne Gewähr und Irrtümer vorbehalten!

10

Immoworldswiss GmbH
Fürstenbergweg 13
4418 Reigoldswil

+41628762491
info@immoworldswiss.ch
www.immoworldswiss.ch/



Hauptangaben

Nutzung
Wohnen

Objektart
Einfamilienhaus

Zimmer
6½

Verfügbar ab
ab sofort

Baujahr
1979

Zone
W2

Referenz-Nr.
5033

Parzellen-Nr.
3789

Flächen/Volumen

Bruttowohnfläche
325 m²

Nutzfläche
75 m²

Grundstücksfläche
1’184 m²

Gartenfläche
993 m²

Gebäudevolumen
1’223 m³

Gebäudevolumen Norm
SIA 416

Finanzen

Verkaufspreis
CHF 1'900'000.–

Gebäudeversicherungswert
CHF 947'000.–

Amtlicher Steuerwert
CHF 348'700.–

Eigenmietwert
CHF 19'760.–

Details
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Energie

Wärmeerzeugung
Elektroheizung

Wärmeverteilung
Bodenheizung

Eigenschaften

Balkon

Cheminée

Doppelgarage

Haustiere erlaubt

Kinderfreundlich

Parkplatz

Ruhig

Sonnig
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Impressionen
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Grundriss Erdgeschoss

Grundriss Erdgeschoss

Dokumente

25

Immoworldswiss GmbH
Fürstenbergweg 13
4418 Reigoldswil

+41628762491
info@immoworldswiss.ch
www.immoworldswiss.ch/



Grundriss Erdgeschoss Projekt

Grundriss Erdgeschoss Projekt
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Grundriss Dachgeschoss

Grundriss Dachgeschoss
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Grundriss Untergeschoss

Grundriss Untergeschoss
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Schnitt

Schnitt
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Südwest Fassade

Südwest Fassade
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Nordost Fassade

Nordost Fassade
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Südost Fassade

Südost Fassade
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Nordwest Fassade

Nordwest Fassade
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Kataster Auszug

Kataster Auszug
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Kataster Auszug

Kataster Auszug
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Grundbuch

Grundbuch
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Grundbuch

Grundbuch
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Gebäudeversicherung

Gebäudeversicherung
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Ein Finanzierungsbeispiel

Kalkulation CHF CHF / Monat CHF / Jahr %

Kaufpreis
Effektiv bezahlter Kaufpreis, ohne allfällige Transaktionskos-
ten wie Steuern oder Gebühren.

1'900'000.– 100.00%

Fremdkapital
Die Belehnung sollte nicht mehr als 80% des Kaufpreises
betragen.

1'520'000.– 80.00%

1. Hypothek
Die 1. Hypothek beträgt im Normalfall zwei Drittel des Kauf-
preises und ist nicht amortisationspflichtig.

1'266'667.–

2. Hypothek
Das totale Fremdkapital abzüglich der 1. Hypothek. Die 2.
Hypothek muss innert 15 Jahren amortisiert werden.

253'333.–

Eigenmittel 380'000.– 20.00%

Kosten 9'324.– 111'889.–

Zinsen
Die Zinskosten basieren auf dem kalkulatorischen Zinssatz
der Banken.

6'333.– 76'000.– 5.00%

Amortisationen
Rückzahlung der 2. Hypothek innert 15 Jahren.

1'407.– 16'889.–

Unterhalts- und Nebenkosten
Der Richtwert für die jährlichen Unterhalts- und Nebenkos-
ten beträgt 1% des Kaufpreises.

1'583.– 19'000.– 1.00%

Bruttoeinkommen
Einkommen aus Erwerbstätigkeit, vor Abzug der Sozialab-
gaben wie AHV, ALV etc.

27'972.– 335'667.–

Tragbarkeit
Die Tragbarkeit wird in Prozent berechnet und sollte maxi-
mal ein Drittel Ihres Bruttolohns betragen.

33.33%

Die Tragbarkeitsrechnung ergibt sich aus dem Kaufpreis und Annahmen von gängigen Finanzierungsrichtwerten.
Immoworldswiss GmbH übernimmt keine Verantwortung für die Richtigkeit und Vollständigkeit der Angaben. Alle Berechnungsergebnisse
sind informativ und unverbindlich. Dispositionen aufgrund der Berechnungsergebnisse tragen Interessenten auf eigenes Risiko. Die
Berechnungsergebnisse stellen keine Empfehlungen dar. Interessenten sind für die Interpretation der Berechnungsergebnisse selbst
verantwortlich. Jegliche Haftung für Schäden, die sich aus der Benutzung oder Interpretation der Tragbarkeitsrechnung ergeben sollten, sind
ausgeschlossen.

Tragbarkeitsrechnung
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Ihre Ansprechperson

Thomas & Christine Liptay
T: 062 876 24 91
D: 079 426 93 92
M: 076 324 15 66
info@immoworldswiss.ch

Firmendaten

Immoworldswiss GmbH
Fürstenbergweg 13
4418 Reigoldswil
www.immoworldswiss.ch/

Kontakt
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